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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalt der Planung

Die vier Gemeinden Apfeltrach, Kammlach, Stetten, Unteregg sowie die Stadt Mindelheim haben im
Jahr 2005 den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Interkommunaler Industrie- und
Gewerbepark Unterallgdu — Bauabschnitt I aufgestellt. Dieser Plan wurde im Jahr 2008 gedandert
(Bebauungsplan , Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu BA 1 — 1. Anderung”), ist
rechtskraftig und durch die Genan Siid GmbH bebaut. Als zweiten Schritt wurde Baurecht fiir das
GroRunternehmen JYSK Holding A/S 6stlich der St 2037 durch die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu ergdnzt. Auch dieses
Plangebiet ist bereits durch das Unternehmen erschlossen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbe-
park Unterallgiu - 3. Anderung und Erweiterung” soll nun der nichste Schritt getan werden und das
Baurecht fiir die weitere Gewerbeansiedlung geschaffen werden. Der Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes betragt ca. 29,8 ha und erstreckt sich iber die Gemeindegebiete Kammlach,
Stetten und Mindelheim.

Der mittlere Bereich 1 des 3. Bauabschnittes wurde mit Bekanntmachung am 14.05.2020 rechtskraf-
tig. Aufgrund des dringenden Bedarfes fir die Ansiedlung von weiterem produzierenden Gewerbe
und der erlangten Grundsticksverfiigbarkeit soll nun auch der Bereich 2 — Siid im Sidwesten mit ei-
ner Teilflache von ca. 5,59 ha des Geltungsbereiches des Bauabschnittes 3 zur Rechtskraft gefiihrt
werden.

Aufgrund der verkehrstechnisch glinstigen Lage mit unmittelbarer Anbindung an die Bundesauto-
bahn 96 (BAB 96) wird davon ausgegangen, dass sich der Verkehr, insbesondere der Schwerverkehr,
zu dem Ubergeordneten Verkehrsweg orientieren wird.

Im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan sind folgende Nutzungen und MaRnahmen
vorgesehen:

- Industriegebietsflachen (Gl)

- Gewerbegebietsflachen (GE)

- Flachen fiir die innere Erschliefung

- Grinflachen mit Bepflanzung und Versickerungsflachen

- Interne Ausgleichsflachen
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Kurzdarstellung der Planung

Der gegenstandliche Umweltbericht behandelt die im Sinne des § 2a BauGB zu erwartenden Auswir-
kungen der geplanten 3. Anderung und Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks Unterallgiu
auf die verschiedenen Schutzgiiter des Naturschutzrechts.

1.2 Angaben zum Standort und Umfang der Planung

Das Vorhabengebiet wird fast ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegt in den Ge-
markungen Oberkammlach (Gemeinde Kammlach), Stetten (Gemeinde Stetten) sowie Oberauerbach
(Gemeinde Mindelheim). Alle 3 Gemarkungen befinden sich im Landkreis Unterallgdu, Regierungsbe-
zirk Schwaben (siehe Abbildung 1: Ubersichtslageplan Industrie- und Gewerbepark Unterallgiu). Im
Nordwesten grenzt an den Geltungsbereich eine Hecke an, die durch das Vorhaben jedoch nicht wei-
ter berlhrt wird. Darlber hinaus befindet sich ein aufgeforstetes Feldgehdlz am westlichen Rand des
Geltungsbereiches. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen nur einige einzelne Baume, als StralRen-
begleitgehdlz im Bereich der StaatsstrafRen (St 2013 und 2037) sowie ein Holunderbusch siidlich der
Hochspannungsleitung.

Der Industrie- und Gewerbepark liegt nordlich der BAB 96 Lindau - Minchen auf der Hochterrasse
zwischen den Gemeinden Kammlach (Oberkammlach), Stetten (Stetten) und Mindelheim (Oberauer-
bach) und ist durch die Autobahnanschlussstelle Stetten und die StaatsstraBe 2037 an den Uberregio-
nalen Verkehr angebunden. Somit befindet sich der Industrie- und Gewerbepark geographisch opti-
mal zwischen den beiden Stadten Mindelheim und Memmingen, mit direktem Anschluss an die

BAB 96 sowie in geringer Entfernung zur BAB 7 Ulm - Flissen und zur B 17 Augsburg - Landsberg.

Der angedachte mogliche Gesamtumfang des Industrie- und Gewerbeparks hat eine GroRe von

ca. 76,91 ha. Aus diesem Rahmenplan wurde durch einen ersten Bebauungsplan (BP , Interkommuna-
ler Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu BA 1 — 1. Anderung”) auf einer Fliche von ca. 17,18 ha
und durch einen zweiten Bebauungsplan (,Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan 2. Anderung und Erweiterung”) auf einer Fliche von ca. 16,40 ha
das Baurecht erlangt.

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan sollen im dritten Bauabschnitt weitere ca. 29,84 ha als Ge-
werbe- und Industriegebiet ausgewiesen werden.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan Industrie- und Gewerbepark Unterallgéu

Von dem Bauabschnitt Il sind die Fldchen, die auf dem Gemeindegebiet Kammlach (Gemarkung
Oberkammlach) zu liegen kommen im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kammlach bereits
als Gewerbegebiet dargestellt (Anderung des FNP Kammlach aus dem Jahr 2005). Die daran siidlich
angrenzenden Flachen (Gemeinde und Gemarkung Stetten) sind im FNP der Gemeinde Stetten als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Der FNP der Gemeinde Stetten wird daher in diesem Be-
reich in einem Parallelverfahren angepasst. Analog hierzu sind die im dstlichen Geltungsbereich lie-
genden Flachen (Gemeinde Mindelheim, Gemarkung Oberauerbach) im FNP als landwirtschaftliche
Nutzflachen ausgewiesen. Entsprechend wird auch der FNP der Stadt Mindelheim in einem Parallel-
verfahren gedndert.

Generell gilt, dass mit der Anderung der Flichennutzung von einer landwirtschaftlichen Nutzflache
hin zu einer Gewerbe- bzw. Industriebebauung ein hoher Versiegelungsgrad, und damit ein Eingriff in
die Natur und Landschaft verbunden ist. Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
wird jedoch ebenso wie die Griinordnung im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanverfah-
rens detailliert abgehandelt, um alle Umweltbelange ausreichend zu berlicksichtigen.

Fiir die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts durchgefiihrte Beurteilung der Umweltauswir-
kungen des geplanten Projektes wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass alle potenziellen
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Auswirkungen erkannt werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen durch Larm-
Immissionen sowie auf das Landschaftsbild wurde ein entsprechend groRer Umgriff um das Vorha-
bengebiet gewahlt. Dieser beinhaltet:

- fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, die ndchstgelegenen Ortschaften:
Oberkammlach im Nordwesten und Oberauerbach im Nordosten

Bei den Ortschaften Stetten und Kirchstetten stidlich der BAB A 96 sind aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (A 96, Gewerbegebiet Stetten, bestehender Teil des Industrie- und Gewerbepark Un-
terallgdu) keine zusatzlichen wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern aus dem Jahr 2013 (mit aktu-
eller Fortschreibung von 2018) liegt das Planungsgebiet, also die anteiligen Gemeinden Kammlach,
Stetten und Mindelheim, landesplanerisch im allgemeinen landlichen Raum. Die Entfernung zur ost-
lich gelegenen Kreisstadt Mindelheim (Mittelzentrum) betragt ca. 3,5 km. Die Achse der BAB 96 zwi-
schen Memmingen und Miinchen ist zudem als Entwicklungsachse dargestellt (vgl. Regionalplan Do-
nau-lller 1987; im LEP 2018 entfallen). Folgende Ziele und Grundsatze benennt das Landesentwick-
lungsprogramm seit 2018 fir allgemeine landliche Raume:

Nach dem seit 1. Marz 2018 glltigen Landesentwicklungsprogramm sollen durch Kooperation und
Vernetzung sowie interkommunale Zusammenarbeit vorhandene Standortnachteile ausgeglichen,
regionale Potentiale gemeinsam genutzt und Synergien im Hinblick auf die teilrdumliche Entwicklung
geschaffen werden (LEP 1.4.4).

Weiterhin ist es im LEP ein wichtiges Ziel, dass die Landschaft nicht zersiedelt wird. Deswegen soll
eine ungegliederte Siedlungsstruktur vermieden werden. Neue Flachen sollen an schon bebaute Fla-
chen angeschlossen werden. Die Kriterien flir den Anschluss erfolgen dabei unter Berticksichtigung
der GroRe des Vorhabens, dem Bedarf an Infrastruktur (wie z.B. ein Autobahnanschluss) und die
mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei Fremdenverkehrsgemeinden (LEP 3.3).

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und
Neubaumalinahmen nachhaltig zu erganzen (LEP 4.1.1).

Der Zusammenschluss der Mitgliedgemeinden im Zweckverband verfolgt das Ziel, an diesem glinsti-
gen Standort, direkt an der Uberregionalen ErschlieBungsachse der BAB 96 diese landesplanerischen
Vorgaben interkommunal umzusetzen. Mit der nachhaltigen Ausweisung des Gewerbeparks im Plan-
gebiet wird die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen fir den regionalen Bedarf der am Zweckver-
band beteiligten Gemeinden vermindert und damit ein Beitrag gegen eine weitere Zersiedelung der
Landschaft in den einzelnen Mitgliedsgemeinden geleistet. Mit der vorliegenden Planung kdnnen bei
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gleichzeitiger Schonung der Ressourcen (Boden) auch Synergieeffekte fiir die ErschlieBung, als auch
bei der Ver- und Entsorgung des Gebietes genutzt werden.

Die geplanten Entwicklungen entsprechen den Ubergeordneten Zielen und Vorgaben des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern. Raumordnerische Konflikte sind im Zuge der Umsetzung der gegen-
standlichen Planung nicht zu erwarten.

2.2 Regionalplan Donau-lller

Im Regionalplan Donau-lller (1987), liegen flr das vorgesehene Bebauungsplangebiet im Wesentli-
chen nur die allgemeingiiltigen, raumplanerischen Aussagen vor. Dabei soll entlang der Entwicklungs-
achsen eine verstarkte Ansiedlung von Wohn- und Arbeitsstatten gem. Ziffer 1.1.2 im Teil B Il (Sied-
lungswesen) beriicksichtigt werden, da dies zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslas-
tung der vorhandenen oder geplanten Infrastruktureinrichtung beitragt. Insbesondere soll der landli-
che Raum der Region Donau-lller u.a. durch die Verbesserung der wirtschaftlichen Verhaltnisse gesi-
chert und gestarkt werden. Laut Regionalplan Donau-lller soll eine Zersiedelung der Landschaft ver-
hindert werden. Eine Zersiedelung der Landschaft liegt im vorliegenden Fall nicht vor, da sich der ge-
plante 3. Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparks Unterallgdu an die bestehenden gewerbli-
chen Bauflachen des Industrie- und Gewerbeparks Unterallgdu angliedert. AuRerdem ist das Plange-
biet durch das vorhandene Strallennetz (BAB 96, ST 2037, ST 2013) bereits angebunden. Das Plange-
biet liegt in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Als allgemeines Ziel wird im Regionalplan (1987) unter BX 1.1 formuliert, dass der Anteil der Energie-
erzeugungsanlagen mit umweltfreundlichen Energiearten erhoht werden soll. Mit der Zulassung von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen entspricht der Bebauungsplan auch diesen Zielvorgaben. Wei-
tere relevante raumplanerischen Aussagen werden flr das vorgesehene Bebauungsplanplangebiet
nicht getroffen. Auf regionalplanerischer Ebene sollten nach derzeitigem Stand keine festgelegten
Ziele oder Grundsatze gegen den gegenstdndlichen Bebauungsplan sprechen.
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2.3 Flachennutzungsplan

Fiir die Gemeinde Kammlach liegt ein am
08.12.1986 genehmigter Flachennutzungsplan
vor, dessen 2. Anderung bereits das Plangebiet als
Gewerbe- und Industriegebiet ausweist, in dem
auch der vorliegende 3. Bauabschnitt liegt
(Abbildung 2).

Die Teilflachen des 3. Bauabschnittes von ca. 10,6
ha auf der Gemarkung Oberauerbach (Stadt
Mindelheim) sowie der Gemeinde Stetten von ca.
10,0 ha werden zurzeit noch als landwirtschaftli-
che Flachen ausgewiesen. Aus diesem Grund wer-
den parallel zum Bebauungsplanverfahren die Fla- s
chennutzungsplane durch die Stadt Mindelheim Abblldung2 Asschnltt der2 Flachennutzungsplanan—
mit Beschluss vom 25.04.2016 sowie durch die derung der Gemeinde Kammlach

Gemeinde Stetten mit Beschluss vom 23.05.2016

gedandert.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die jeweiligen Anderungsbereiche im Bestand und in der Pla-

nung.
Bestand | Planung
O
T
1
1
]
I
H
i
1
:
i i
b\ O /A o
o s St2037
Abbildung 3: rechtsgliltiger Flcichennutzungsplan Abbi/duhg 4: Entwurf 13. Andérung des
der Stadt Mindelheim Fldchennutzungsplans der Stadt Mindelheim
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Abbildung 5: rechtsgiiltiger Fldchennutzungsplan Abbildung 6: Entwurf 7. Anderung des
der Gemeinde Stetten Fldchennutzungsplans der Gemeinde Stetten

2.4 Arten und Biotopschutzprogramm Unterallgau (1999)

Fiir den Geltungsbereich werden in den Karten des ABSP Unterallgdu keine konkreten Zielaussagen
formuliert. Jedoch wird formuliert, dass in diesem Bereich vorrangig der Erhalt des Offenlandcharak-
ters im Vordergrund steht. Ostlich des Projektgebietes (in weniger als 2 km Entfernung zur Ostgrenze
des Planungsraumes) verlauft in Nord-Std-Richtung das ,Schwerpunktgebiet Mindeltal / Wester-

Ill

nachta
Fiir diesen Bereich sind im ABSP folgende Zielvorgaben genannt (beispielhafter Auszug):

- Kein weiterer Grinlandumbruch, keine weiteren EntwasserungsmalRnahmen, keine weiteren
Auffillungen von Griinlandflachen, Senken und Mulden. Im Landkreis ist fir geplante Auffillun-
gen in Wiesenbritergebieten und in Einzugsgebieten von WeiRstorch-Vorkommen (fiir den Nord-
teil beides zutreffend) auch dann eine Genehmigung zu beantragen, wenn die Aufflllungen weni-
ger als 300 m? Grundflache beanspruchen.

- Mittelfristig Riickfiihrung aller Acker in Griinland auf Standorten, die nach dem Agrarleitplan als
absolutes Griinland ausgewiesen sind (potentielle Nass- und Feuchtwiesenstandorte).

- Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Gewasserachsen durch ,Reaktivierung” ehemali-
ger Biotopstandorte; daneben Neuschaffung weiterer Biotopflachen, Ausweisung von Pufferstrei-
fen (Mindestbreite 10 m, Entwicklung dieser vorrangig zu extensivem Griinland oder feuchten
Hochstaudensdumen), 6kologische Optimierung von Graben in der Aue usw.

- Erhalt der Gberregional bedeutsamen Unggenrieder Teiche, verstadrkte Beriicksichtigung natur-
schutzfachlicher Belange bei der Bewirtschaftung, Ausweisung einer nur extensiv genutzten Puf-
ferzone von mind. 100 m Breite, Einsatz des VNP.

2.5 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz (Na-
turschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet etc.)
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oder nach Europaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet). Da dies auch fir das na-
here Umfeld gilt, sind projektbedingte Auswirkungen auf solche Gebiete nicht zu erwarten. Auler-
dem liegen weder innerhalb des Plangebiets noch in dessen ndherem Umfeld, amtlich kartierte Bio-
tope. Im Nordosten grenzt die Ausgleichs- und Ersatzflache (ID 138765) sowie eine ,,sonstige Flache”
aus dem Okoflachenkataster (ID 14839) an das Vorhabengebiet an.

B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

3.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

3.1.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Siedlungsflachen bzw. Einzelgeb&dude. Die nachstgele-
genen Ortschaften einschlielich der ausgewiesenen Wohnbauflachen, befinden sich in ca. 600 m
Entfernung (stidostlicher Ortsrand von Oberkammlach) bzw. 750 m (stdlicher Ortsrand von Oberau-
erbach). Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Logistikzentrum der Bettenwelt
GmbH & Co. JG sowie das Betriebsgelande der Genan GmbH. Im weiteren Umfeld befindet sich ein
Gewerbegebiet am Bahnhof Stetten sidlich der BAB 96.

Vorbelastungen hinsichtlich Larm bestehen v. a. durch die angrenzenden Gewerbenutzungen und das
vorhandene StralRennetz (insbesondere die BAB 96).

Tabelle 1: Bestehende Verkehrsbelastung (Quelle: Bayerisches Strafseninformationssystem, Daten
der Strafsenverkehrszéhlung 2010 und 2015, veréffentlicht im Internet unter www.baysis.bayern.de)

StraBe Zahlstelle Verkehrswerte 2010 Verkehrswerte 2015

ST 2037 Oberkammlach DTV ges. 3.713 Kfz/24h, DTV ges. 3.919 Kfz/24h,
MindelheimerstralBe davon SLV 191 Kfz/24h davon SLV 209 Kfz/24h

ST 2037 im Bereich des Bebauungs- | DTV ges. 2.346 Kfz/24h, DTV ges. 2.307 Kfz/24h,
planes (Richtung Stetten) | yayon SLV 234 Kfz/24h davon SLV 223 Kfz/24h

ST 2013 Oberauerbach DTV ges. 1.811 Kfz/24h, DTV ges. 1.787 Kfz/24h,
Richtung Studen davon SLV 100 Kfz/24h davon SLV 104 Kfz/24h

A 96 sudlich des Geltungsberei- | DTV ges. 32.964 KFZ/24h, DTV ges. 38.448 KFZ/24h,
ches davon SLV 4.214 (12,8 %) | davon SLV 5.061 (13,2 %)

DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
SLV = Schwerlastverkehr
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Im Zuge des Monitorings zu den Verkehren zwischen Kammlach und BA3 und A 96 wurden bereits
Verkehrszahlungen an mehreren Verkehrsknoten im Auftrag des Zweckverbands durch das Biiro Mo-
dus Consult Ulm GmbH, 2018 durchgefiihrt. Es wurden einerseits in 2014 vor Errichtung des 2. Bau-
abschnitts (JYSK Holding) eine Verkehrszahlung durchgefiihrt, und neuerlich in 2019, in welcher die
hinzugekommenen Verkehre aus dem 2. Bauabschnitt miterfasst sind. Dabei wird jeweils die Anzahl
der Fahrten flr Pkw und Lkw untereinander dargestellt, wie bei Zdhldaten gebrauchlich auf jeweils
100 Fahrten / 24 h arithmetisch gerundet.

Tabelle 2: Verkehrsentwicklung von 2014 bis 2019 (Quelle: MODUS CONSULT ULM GmbH, 2018)

Stralle Zahlstelle Verkehrswerte 2014 Verkehrswerte 2019
ST 2037 Oberkammlach 4.500 Kfz/24h, 5.100 Kfz/24h,
MindelheimerstraRe
davon 300 SV/24h davon 300 SV/24h
ST 2037 Sidlich Mindelheimer- 1.800 Kfz/24h, 2.000 Kfz/24h,
strafe St 2037
davon 200 SV/24h davon 200 SV/24h
ST 2037 Oberkammlach 3.800 Kfz/24h 4.400 Kfz/24h,
Obere Hauptstrale Davon 400 SV/24h davon 500 SV/24h
St 2058 Ostlich Einmiindung zu IGP | 2800 Kfz/24h 3500 Kfz/24h
Davon 100 SV/24h Davon 100 SV/24h
MN37 Westlich Einmiindung 3.400 Kfz/24h 5.200 Kfz/24h
Obere Hauptstrass
Davon 300 SV/24h Davon 400 SV/24h

Aus oben stehenden Tabellen wird ersichtlich, dass sich in den vergangenen 5 Jahren die Zahl der
Pkw-Fahrten durchweg erhoht hat, in Richtung Stiden von und zur A 96 aber nur relativ unwesent-
lich. Aufgrund der allgemeinen Verkehrsentwicklung kann als Faustformel davon ausgegangen wer-
den (Grundlage RAS-Q 96), dass der Verkehr jahrlich um etwa 1 % gegeniliber dem Vorjahr zunimmt,
was zumindest in etwa mit den Zdhldaten an der St 2037 Siid stimmig ist. Es ist auch ersichtlich, dass
die relative Zunahme der Pkw-Fahrten auf der siidlichen St 2037 am geringsten von allen betrachte-
ten Strallen ist. Weiter kann festgestellt werden, dass sich der von Siiden kommende und dorthin
fahrende Schwerverkehr im Rahmen der Rundungsgenauigkeit nicht erhéht hat.

Ferner kann Tabelle 2 entnommen werden, dass der Schwerverkehr von und nach Kammlach um 100
Fahrten zugenommen hat, welche sich in westlicher Richtung orientieren, was insofern relativ plausi-
bel ist, als von der Verknlipfung der St 2037 mit der MN 37 aus tatsdchlich kaum etwas an Fahrzeit
gewonnen ware, wenn man in dstlicher Richtung auf die A 96 fiihre, statt Gber Erkheim auf die

A 96 zu fahren. Das lasst den Schluss zu, dass die bisherige Entwicklung des Gewerbeparks nach
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Norden hin nicht verkehrswirksam ist, und die Zunahmen des Schwerverkehrs nicht tiber die Achse
MN37-West -St2037-Nord verursacht wird.

Es befinden sich keine bedeutende Erholungseinrichtungen oder Wanderwege im direkten Umfeld
des Vorhabengebietes. Das Planungsgebiet ist als offene Feldflur verhaltnismaRig strukturarm. Die
angrenzenden strukturreichen Bachtaler, vor allem das Westernach- und Auerbachtal, sind im weite-
ren Umfeld des Planungsgebietes maRgebend fiir die Naherholung, werden jedoch von dem Vorha-
ben nicht tangiert.

Bewertung

Samtliche umliegenden Wohnflachen weisen gegenlber der geplanten Erweiterung des Industrie-
und Gewerbeparks eine hohe Empfindlichkeit auf. Aus diesem Grund wird die Wohnfunktion deshalb
grundsatzlich mit sehr hoch bewertet. Dartiber hinaus wird auch das Wohnumfeld (Garten-, Hof- und
direkt angrenzende Freiflachen) um alle Siedlungsbereiche und Einzelhofe in einem Radius von 200 m
als hoch bewertet, da hier von einer intensiven Nutzung (Freizeitaktivitdten) ausgegangen werden
kann. Aufgrund der groRReren Entfernung sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
Nahe der BAB 96 kommt der Hochterrasse bezogen auf die Erholungsfunktion nur eine geringe Be-
deutung zu.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich ist festzustellen, dass unmittelbare Auswirkungen durch das Vorhaben auf den Men-
schen nicht vorliegen, da sich keine Einzelgebaude oder Siedlungen, die der Wohnnutzung unterliegen,
innerhalb des Industrie- und Gewerbeparks oder in dessen 200 m-Umfeld befinden und Giberbaut wer-
den. Da das Plangebiet auch fir die Erholungsnutzung von untergeordneter Bedeutung ist und durch
das Vorhaben keine Wanderwege abgeschnitten werden, konnen insgesamt die Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion als gering bewertet werden.

Die Auswirkungen beschrédnken sich daher auf das Wohnumfeld, dass durch mittelbare Beeintrachti-
gungen aufgrund von Larmimmissionen gestort werden kénnte.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Projektgebiets kann es zu Beeintrdachtigungen durch Baularm kommen,
die jedoch nur temporar bestehen. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass der Bauherr selbstver-
standlich an die geltenden Gesetze und Regelungen gebunden ist (Sonntagsruhe etc.). Insgesamt ist
die Intensitat der Auswirkungen durch zusatzliche Larmimmissionen als ,gering” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Zur Abhandlung der Larm-Thematik wurde das Ingenieurbiro ,,EM Plan - Planung + Beratung im Im-
missionsschutz” mit Sitz in Augsburg beauftragt. Dem schalltechnischen Gutachten vom 07.03.2017
sind hinsichtlich der anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen folgende Sachverhalte zu entneh-
men:
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Ziel der Untersuchung war es, die Belange des Schallschutzes bezliglich aller umgebenden und im Be-
bauungsplan liegenden Schutzbeddrftigkeiten nach dem Stand der Technik sachgerecht im Rahmen
eines Schallschutzgutachtens zu erdrtern. Dabei wurde das Gewerbegebiet in Abstimmung mit dem
Zweckverband Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu unter Berlicksichtigung der bestehenden ge-
werblichen Vorbelastung nach DIN 45691 i. S. der Anforderungen der TA Larm kontingentiert. Mit
den festgelegten Emissionskontingenten kann sichergestellt werden, dass diese auskdmmlich die ge-
plante gewerbliche Nutzung im Plangebiet abbilden und die Immissionsrichtwerte an den maRgeben-
den Immissionsorten sicher eingehalten und unterschritten werden.

Der Schallschutzgutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Die Entwicklung des 3. Bauabschnitts ist unter Ansatz typisierender Emissionskontingente fir
Gewerbe- und Industriegebiete unter Beachtung der Vorbelastung moglich.

2. Die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Liarm betragt tags zumindest
4,7 dB(A), nachts zumindest 3,9 dB(A) an der das Planungsgebiet umgebenden schutzbedurf-
tigen Wohnbebauung.

3. Auch unter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung bestehen im Hinblick auf die Ein-
haltung der Anforderungen der TA Larm noch erhebliche Reserven tags und nachts. Die Nut-
zungen sidlich der A 96 liegen klar auRerhalb des Einwirkungsbereichs des Industrie- und Ge-
werbeparks insgesamt und ware auch dann nicht ansatzweise betroffen, wenn dieser an den
anderen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm ausschopfen wiirde.

4. Es besteht daher die Moglichkeit, entweder die vorgeschlagenen Kontingente noch anzuhe-
ben, etwa um deren Attraktivitat der Flachen zu steigern, oder aber die verbleibenden Reser-
ven stehen einer kiinftigen Ausweitung des Industrie- und Gewerbeparks zur Verfligung.

5. Bezlglich der Schallimmissionen aus StraRenverkehr einerseits, und aus den Gewerbegerdu-
schen innerhalb des Industrie- und Gewerbeparks andererseits bestehen Anforderungen an
den baulichen Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Verkehrslarm

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass sich die das projektbedingt verursachte Verkehrsauf-
kommen weit Gberwiegend zur A 96 hin orientieren wird, insbesondere, was den Schwerverkehr an-
belangt. Unter anderem aus diesem Grund der sehr glinstigen Verkehrsanbindung wurde der Stand-
ort in Erwagung gezogen.

Gleichwohl kann nicht prinzipiell ausgeschlossen werden, dass sich Fahrten auch nach Norden hin in
Richtung ehemaliger B 18 orientieren, insbesondere wenn der Verkehr auf der A 96 temporar gestort
ist. Dies durfte jedoch eher die Ausnahme sein und nur an manchen Tagen und fiir einige Stunden (in
starkerem MaRe) vorkommen. Da Logistikunternehmen in aller Regel die FernstraBen eher suchen
als meiden, und durch einen Umweg (iber Kammlach die Zeitverluste die Mautgewinne zumindest
ausgleichen, wenn nicht gar Gberwiegen, erscheint es wenig plausibel, dass der Umweg liber das Hin-
terland attraktiver sein sollte als der direkte Weg (iber die Autobahn.
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Selbstverstandlich gibt es keine Garantie, dass sich die Verkehre nicht mehrheitlich ins Hinterland
verlagern kénnten, wobei dann immer noch nicht klar ware in welche Richtung. Im vorliegenden Fall
drdngt es sich jedoch auf, dass die A 96 die libergeordnete Erschliefungsfunktion des Gewerbeparks
Ubernehmen wird. Die Erschliefungsfunktion der A 96 ergibt sich auch aus dem stadtebaulich-struk-
turellen Gesamtkonzept zum Interkommunalen Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu aus dem
Jahr 2004, welches als Standortvorteil die Anbindung des Gewerbeparks tGber die A 96 an die A 7 und
die B 17 sowie den Memminger Flughafen hervorhebt.

Ist an einzelnen Tagen aus besonderer Veranlassung heraus dennoch der Umstand gegeben, dass
verstarkt Verkehrsbewegungen Richtung Norden auftreten (z. B. wg. Unfall gesperrte Autobahn), und
wirde dieser Zustand einen langeren Zeitraum andauern, so konnte tber das Tagesmittel ein Anteil
von 10 bis 20 % der Fahrten in Richtung Norden fihren, bis die Storung behoben ist. In dem Fall kom-
men und gehen moglicherweise 20 % der Fahrten Uber die St 2037 in nordlicher Richtung zur ehema-
ligen B18 (jetzt ST 2037) und ST 2518. Dort teilen sich die Verkehre in Richtung Oberkammlach und
Oberauerbach statistisch gesehen gleichmaRig auf, da Ziele in beide Richtungen angesteuert werden
kénnten.

Hinsichtlich der abgeschatzten Ausweichreaktionen bei Stausituationen ist zu sehen, dass ein ent-
sprechendes Ereignis, das zu Umfahrungsverkehren fiihrt in aller Regel nicht 24 h dauert und auRRer-
dem aulier bei relativ schweren Unfallen nur in jeweils einer Fahrtrichtung Behinderungen auftreten.
Wenn man also davon ausgeht, dass eine Richtungsfahrbahn 6 h totalgesperrt ist entspricht dies in
erster Naherung einem Achtel der Verkehrsmenge, also rechnerisch 12,5 % des Tagesverkehrs, wenn
alle bei Stetten die Autobahn verlassen. Erfahrungsgemal sind nach Unfallen oder dhnlichen Ereig-
nissen die betroffenen Abschnitte deutlich schneller gerdaumt als erst nach 6 h.

Bezlglich verkehrslenkender MaRRnahmen trifft das schalltechnische Gutachten vom Ingenieurbiiro
»EM Plan - Planung + Beratung im Immissionsschutz” folgende Aussage:

,Verkehrslenkende Mafinahmen nach Punkt 7.4 TA Lérm werden nicht erforderlich, da die ErschlieSung
auf kiirzestem Weg von der A 96 (iber die St 2037 erfolgt. Es ist nicht zu erwarten, dass sich wesentliche
Verkehre in Richtung Norden orientieren, da eventuelle Mautersparnisse beziiglich der A 96 mit einem
Zeitverlust auf dem untergeordneten Wegenetz einhergehen. Sollte sich zeigen, dass dennoch nennens-
werte Verkehre von Norden zu- oder abfliefSen kann dies durch ein Monitoring auf seine Relevanz hin
geprtlift werden und im Bedarfsfall kbnnen auch nachtrdglich noch verkehrslenkende MafZnahmen er-
griffen werden.”

Es wird deshalb weiterhin davon ausgegangen, dass aufgrund der bestehenden glinstigen Verkehrsan-
bindung an die St 2037 und der kurzen Entfernung zur Anschlussstelle ,Stetten” (BAB 96) mafRgeblich
das vorhabensbedingte Verkehrsaufkommen fiir die Zu- und Anlieferung auBerhalb von Ortsdurch-
fahrten erfolgen wird.
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Erwartete Verkehrserzeugung und StraRenverkehrslarm

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens wurde zur Beurteilung des Verkehrslarms, neben den
verfigbaren Verkehrszahlen aus Kap. 3.1.1 die zu erwartende Verkehrserzeugung des 3. Bauab-
schnittes bericksichtigt (EM Plan Neusass, 03.10.2019).

Nach dem Heft 42 - 2000 der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung ist mit der Vollentwick-
lung des 3. Bauabschnitts auf Grundlage der vorgesehenen Bruttobauflache von 12,5 ha Gewerbege-
biet und von 6,3 ha Industriegebiet mit einer zusatzlichen Anzahl von 2.400 Pkw- und 200 Lkw-Fahr-
ten / 24 h zu rechnen. Diese verteilen sich im Wegenetz, wobei bei den Schwerverkehren nach den
bisherigen Entwicklungen nachweislich davon ausgegangen werden muss, dass sich auch diese lber-
wiegend zur A 96 orientieren werden. Ware Mautflucht hier ein wesentliches Thema, so ware dies
aus den Zahldaten auf der St 2037 Siid und der MN37 Richtung Westen zu entnehmen.

Ignoriert man dies ergibt sich gleichverteilt in alle Richtungsbeziehungen eine Zunahme von etwa 600
Pkw-Fahrten und von 50 Lkw-Fahrten / 24 h. Im Mittel wiirde die vollstédndige Entwicklung des 3.
Bauabschnitts bedeuten, dass sich die Verkehre auf der Memminger Stral3e im Westabschnitt von
5.200 auf 5.800 Pkw-Fahrten und von 400 auf 450 Lkw-Fahrten in 24 h erhéhen. Es wird darauf hin-
gewiesen, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und man heute noch nicht wissen
kann, welche Betriebe und Nutzungen sich in dem Gewerbepark ansiedeln und in welche Richtungen
sich die Verkehre verteilen werden, zumal dies einem stetigen Wandel unterliegen wird, wenn sich
Nutzungen in dem Gewerbepark andern. Nach den vorgenommenen Verkehrszahlungen misste im
Gegenteil davon ausgegangen werden, dass sich im Sidosten von Kammlach allenfalls eine Zunahme
an Pkw-Fahrten einstellt, und sich der Schwerverkehr nicht oder nur marginal erh6ht.

Unter Zugrundelegung der StraBengattung ,Kreisstrafle” und einer zulassigen Geschwindigkeit von
50 km / h auf konventionellem Asphalt ergeben sich nach den RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz
an StraRen, folgende Beurteilungspegel LrTag (T) und LrNacht (N):

ohne 3. Bauabschnitt: LrT = 65,2 dB(A) LrN = 54,9 dB(A)
mit 3. Bauabschnitt: LrT = 65,7 dB(A) LrN = 55,4 dB(A)

Damit ist eine Pegelzunahme um ca. 0,5 dB(A) tags und nachts als Folge der Realisierung des 3. Bau-
abschnitts zu erwarten. Pegelerhdhungen < 1 dB(A) sind grundsatzlich nicht hérbar. Zudem liegen in
beiden Fallen die Beurteilungspegel in etwa im Bereich der Grenzwerte der Larmvorsorge fiir Misch-
gebiete von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts. Um die Grenzwerte der Ladrmsanierung zu errei-
chen, die fir Mischgebiet bei 72 dB(A) tags und bei 62 dB(A) nachts liegen, mussten sich die Verkehre
insgesamt in etwa vervierfachen, woraus man dann ggfs. ableiten kdnnte, dass zwar keine unmittel-
bare Betroffenheit gegeben ist, jedoch eine Mittelbare, da in dem Fall die geltenden Regelwerke kei-
nen Handlungsbedarf erkennen lassen, aber moglicherweise Gesundheitsgefahren gegeben sein
kénnten. Anhand der o. a. Sachverhalte ist dies jedoch auszuschlieRen, da eine Vervierfachung des
Verkehrs im gesamten zulaufenden Netz auftreten misste wovon nicht auszugehen ist.
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Beurteilung der Verkehrsemissionen aus dem Gewerbepark

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 sind Ausdruck eines Planungsziels in der stad-
tebaulichen Planung. Da es sich um Orientierungswerte handelt kann von diesen im Zug der stadte-
baulichen Abwagung nach oben oder unten abgewichen werden. Dies ist stets das Ergebnis einer Ab-
wagung aller relevanten Belange mit- und gegeneinander. Die DIN 18005 verweist normativ zur Beur-
teilung gewerblicher Anlagen auf die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm. Danach
ist ein geplanter Betrieb bzw. ein geplantes Gebiet mit gewerbeartigen Nutzungen nach den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm, welche identisch sind zu den Orientierungswerten der DIN 18005, zu
beurteilen. Dies bezieht sich jedoch nur auf die zu beurteilende Anlage bzw. das zu beurteilende pla-
nungsgegenstandliche gewerblich und / oder industriell genutzte Gebiet, nicht auf die Gesamtlarmsi-
tuation im Umfeld der Anlage bzw. des Gebietes.

Das Schallgutachten zum Bebauungsplan weist nach, dass nach den BeurteilungsmaBstaben der TA
Larm die Anforderungen fiir den 3. Bauabschnitt eingehalten sind.

Die TA Larm sieht unter Punkt 7.4 weiterhin vor, dass dann verkehrslenkende MaRnahmen zu priifen
sind, wenn:

- sich als Folge einer MaRnahme die Beurteilungspegel aus Verkehrslarm um zumindest 3 dB(A)
erhdhen,

- die Grenzwerte der Larmvorsorge (16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung) iberschritten
sind und

- sich die gewerblich erzeugten Verkehre noch nicht mit den sonstigen Verkehren durchmischt ha-
ben.

Die Anforderungen gelten kumulativ. Gewerbe- und Industriegebiete sind von dieser Regelung aus-
genommen.

Die Prifung hat in einem Umbkreis von 1 km zum Rand eines Gewerbegebiets bzw. zu dessen Anbin-
dung an das 6ffentliche Wegenetz zu erfolgen.

Grundsatzlich durchmischen sich die erzeugten Verkehre unmittelbar nach der Aus- bzw. Einfahrt aus
bzw. in den 3. Bauabschnitt mit den sonstigen Verkehren auf der St 2037, womit der oben darge-
stellte Regelungskontext in dieser Hinsicht nicht greift und schlieRlich entstehen die Verkehre inmit-
ten eines Industrie- und Gewerbeparks, wofiir die Anforderungen ebenfalls nicht gelten.

Summarisch sind damit keine weiteren Anforderungen nach der hier anzuwendenden TA Larm zu er-
greifen.

Zur Uberwachung der verkehrlichen Entwicklung kann ggf. ein Monitoring durchgefiihrt werden, um
bei Fehlentwicklungen mit geeigneten MaRnahmen reagieren zu konnen.

"

Insgesamt betrachtet sind demnach hinsichtlich des Wirkungspfades Larm nur ,geringe bis mittlere*
Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsbereiche zu erwarten.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

3.2.1 Bestandssituation

Wie bereits beschrieben, wird der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (Intensivgriinland und Acker). Im slidlichen Bereich des Planungsgebiets besteht eine stra-
RBenbegleitende Baumreihe entlang der St. 2037 (Im Gewerbepark Unterallgdu). Die am nordostlichen
Rand des Plangebiets befindliche, von West nach Ost verlaufende Flurhecke (Flur-Nr.: 356) liegt aulRer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbepark Unterallgidu — 3. An-
derung und Erweiterung”, grenzt aber mehr oder weniger unmittelbar an das Vorhabengebiet an.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden infrastrukturellen Anla-
gen besitzen die Flachen des Geltungsbereiches weitgehend einen geringen naturschutzfachlichen
Wert. Im Plangebiet befinden sich weder amtlich kartierte Biotope, noch sind wertvolle Lebensraume
fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete oder andere geschiitzte Bestandteile der Natur, wie Nationalparke, Naturschutzgebiete
oder FFH-Gebiete bzw. Naturdenkmaler liegen weder im Planungsgebiet noch in dessen naheren Um-
feld.

Folgende nennenswerten Biotopstrukturen im Umfeld des Projektgebietes sind zu berlicksichtigen:

- Sickerweiher westlich des Geltungsbereiches im Stiden von Oberkammlach mit initialer Uferbe-
gleitvegetation (BiotopmalRnahme im Rahmen der Flurbereinigung)

- Flurhecken in Ost-West-Richtung auf der Hochterrasse (Flurbereinigungshecken)

- Baumreihen entlang der ST 2037 die im Rahmen von GestaltungsmalRnahmen im Zuge des Stra-
Renbaues angelegt wurden

Im Zuge der faunistischen Kartierungen in 2016 konnte im Untersuchungsgebiet sowohl ein Schaf-
stelzen- als auch ein Feldlerchenbrutpaar festgestellt werden. Im ndheren Umfeld wurden weitere
Feldlerchenreviere ermittelt. In den angrenzenden Gehdlzbestdanden stdlich des Untersuchungsge-
bietes befinden sich Reviere der Goldammer. Die Art briitet zudem in dem Bereich des neu angeleg-
ten Walls stidostlich des Logistikzentrum der Bettenwelt GmbH & Co. KG. Die nérdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzende Hecke ist ebenfalls Brutplatz fiir verschiedene Arten. Neben der Goldam-
mer konnten auch der Feldsperling sowie der Gelbspotter als Brutvogel in diesem Bereich nachge-
wiesen werden. Dartiber hinaus befindet sich in der Hecke eine Birke mit einem Horst, der in 2016
von einem Mdusebussardbrutpaar besetzt war.

Nach Auswertung der Sekundardaten (Daten der Artenschutzkartierung) ist nicht mit dem Auftreten
weiterer planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet zu rechnen.

Um mogliche Wechselbeziehungen im biotischen Funktionsgeflige aufzeigen zu kénnen, wurde der
Untersuchungsbereich auf die nachstgelegenen bedeutsamen Lebensrdume ausgedehnt. Dabei sind
fiir den Biotopverbund die wechselfeuchten Bachtaler der Kammlach im Westen als auch besonders
der Westernach und des Oberauerbachs im Osten von regionaler bzw. Uberregionaler Bedeutung. So
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wird im ABSP das Westernachtal zusammen mit dem Mindeltal als tGiberregional bedeutsame Verbun-
dachse ausgewiesen, deren hohe Bedeutung sich durch die grof3flachigen, reich strukturierten, durch-
gehenden Biotopkomplexe sowie die rudimentadr noch vorhandene Funktion als Artenbriicke begrin-
det.

Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass auf der Hochterrasse Verbundwirkungen aufgrund des ge-
ringen biotischen Funktionsgefiiges nur in sehr eingeschranktem Umfang stattfinden kénnen. Durch
die mangelnde Vernetzung besteht hier ein Defizit sowohl in Nord-Siid-Richtung, als auch in Ost-West-
Richtung.

Vorbelastungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergeben sich durch die
betriebsbedingten Auswirkungen entlang der bestehenden Hauptverkehrsstralen (BAB 96, ST 2037,
ST 2013, B 18), die insbesondere fiir bodengebundene Arten erhebliche Barrieren darstellen kénnen.

Bewertung

Die Bewertung der Lebensrdaume leitet sich nach den Kriterien zeitlicher und raumlicher Wiederher-
stellbarkeit, Naturlichkeit, Arten- und Strukturdiversitat, Gefahrdung des Biotoptyps und ihrer Rolle im
biotischen Funktionsgefiige ab.

Daraus ergibt sich folgende Bewertung der Lebensrdume innerhalb bzw. im Umfeld des Geltungsbe-
reiches.

Tabelle 3: Bewertung der Lebensréume

Bewertung |Lebensraumtyp Anmerkungen

sehr hoch Uberregional bedeutsamer Feuchtbio- | Gberregional bedeutsame Biotopverbun-
topkomplex im Kontaktbereich zum dachse, lange Wiederherstellungsdauer,
Unggenrieder Weiher (Au- bzw. hoher Anteil an seltenen bzw. gefdahrde-
Feuchtwald mit Seggen- und Rohricht- |ten Arten (RL Bayern 2)
bestdnden)
regional bedeutsamer Feuchtbiotop- Anmoor- bzw. Niedermoorboden nicht
komplex im Oberauerbacher Moos wiederherstellbar, mit hohem Naturlich-
(Weiden-Faulbaumgebisch mit Pfei- keitsgrad und hoher Strukturvielfalt
fengrasbestanden und Altgras-Hoch-
staudenbestand)
Abbaustelle in der ehem. Ziegelei west- | hohe Strukturdiversitat, Anteil an selte-
lich Oberkammlach (Timpelanlagen nen bzw. gefdhrdeten Arten (RL Bayern 2
mit ausgepragter Verlandungszonation |und 3)
und Ruderalvegetation)

hoch naturnahe, teilweise biotopkartierte Vorkommen von Arten der Roten Liste,
FlieRgewdsserabschnitte und Weiher z.T. hoher Natdrlichkeitsgrad, bedeut-
bzw. Timpel (Auerbach siidl. BAB 96, |same Biotopverbundachsen
Westernach im Bereich der Unggenrie-
der Weiher)
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Bewertung |Lebensraumtyp Anmerkungen
sonstige biotopkartierte Strukturen hoher Natlrlichkeitsgrad bzw. Standorte
und lokal bedeutsame Lebensrdume mit hohem Entwicklungspotenzial fur Ar-
(Sickerweiher stdlich Oberkammlach, |ten der RL Bayern
Feuchtwiese und Tiimpelanlagen siid-
lich der Autobahnanschlussstelle Stet-
ten, Sandgrube bei Autobahn-Rast-
statte Kammlach)
Leitenwalder und grofRere zusammen- | bedingt naturnah, mittlere Entwicklungs-
hangende Waldgebiete dauer, Bedeutung fiir das Landschafts-
bild und fiir die Frischluftproduktion
mittel sonstiger Wald, kleinflachig bedingt naturnah, mittlere Entwicklungs-
dauer
landwirtschaftlich genutzte, wechsel- hohere Artenvielfalt im Gegensatz zu
feuchte Wiesen in den Bachtélern Ackerflachen, mittleres Entwicklungspo-
tenzial fiir standorttypische Biotopstruk-
turen im Kontaktbereich der Biotopver-
bundachsen (Pufferfunktion)
restliche FlieRgewasserabschnitte stark verbaut, jedoch Bedeutung als lo-
kale bzw. regionale Biotopverbundach-
sen
Streuobstwiesen mit geringer Entwick- | Mittlere Entwicklungsdauer, lokal be-
lung deutsam fiir den Biotopverbund
sonstige nicht biotopkartierte Hecken | kleinflachig, mittlere Entwicklungsdauer
(Flurhecken) und Feldgeholze
gering Einzelbdume punktuell, mittlere Entwicklungsdauer
ausgeraumte, intensiv genutzte Feld- Gberwiegende Ackernutzung, keine sel-
flur auf der Hochterrasse tenen Artvorkommen
nachrangig | Siedlungs- und Gewerbeflachen naturfern, keine seltenen Arten

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Folgende Wirkfaktoren sind beziglich der Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt grundsatzlich
zu untersuchen:

- Verlust von Lebensrdaumen, Biotopstrukturen oder Flachen mit hohem Entwicklungspotenzial

durch Versiegelung, Uberbauung und Flicheninanspruchnahme

www.lars-consult.de

Seite 22 von 61




Bebauungsplan mit Griinordnung "Industrie- und Gewerbepark Unterallgau - 3. Bauabschnitt", Be- L

reich 2 - Stud consult
Umweltbericht

Bestandssituation und Auswirkungsprognose

- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen sowie Arten und deren Lebensraumen durch die bau- und
betriebsbedingten Immissionen (erhdhte Stérungsintensitat), und Beeintrachtigung des bioti-
schen Wirkgefliges durch Trenneffekte.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu Beeintrachtigungen durch das Abschieben des Oberbodens so-
wie den zusatzlichen Baustellenverkehr (Larm- und Schadstoffemissionen) kommen. Insbesondere die
im Agrarland britenden Arten Schafstelze und Feldlerche sind von diesem Eingriff betroffen. Ansons-
ten sind, aufgrund fehlender Nachweise planungsrelevanter Arten keine weiteren nennenswerten
Auswirkungen baubedingter Art zu erwarten. Aufgrund des Verlustes von mindestens zwei Revieren
europaisch geschitzter Vogelarten werden die baubedingten Auswirkungen als , mittel bis hoch” ein-
gestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Projektgebiet liegen keine flachenhaft ausgewiesenen Schutzgebiete, keine gesetzlich geschiitzten
Biotope und auch keine Naturdenkmaler. Es wurden allerdings innerhalb des Geltungsbereiches sowie
in dessen unmittelbaren Umgebung die europarechtlich geschiitzten Vogelarten Schafstelze und Feld-
lerche als Brutvogel festgestellt. Zwei Brutpaare (jeweils ein Brutpaar der Schaftstelze und ein Brutpaar
der Feldlerche) sind unmittelbar durch die Uberbauung betroffen. Zwei weitere Feldlerchenreviere
liegen zudem in unmittelbarer Ndhe zu dem Vorhabengebiet (100 m-Umgriff), sodass aufgrund der
Gebdude und der Betriebsamkeit hier von Stérungen auszugehen ist, die zur Aufgabe dieser beiden
Reviere fiihren.

Insgesamt kommt es somit zum Verlust von vier Revieren europaisch geschiitzter Vogelarten, sodass
von einer mittleren bis hohen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt auszugehen ist.

Da die Strallen bereits bestehen und folglich bereits im Bestand entsprechende Vorbelastungen durch
das vorhandene Verkehrsaufkommen vorliegen, ist die Erh6hung der Verkehrswerte, insbesondere auf
der St 2037 (in stdlicher Richtung) fiir das Schutzgut nicht relevant. Allerdings kann es durch die Er-
richtung neuer und weiterer Betriebsgebdude bzw. Lagerhallen durch deren Hohe zu negativen Aus-
wirkungen auf Vogelarten der offenen Agrarlandschaft kommen, da diese i. d. R. Meideeffekte gegen-
Uber kulissenartigen, vertikalen Strukturen zeigen (Kulisseneffekt).

Der im Rahmen der Flurbereinigung angelegte Biotopweiher westlich des Projektgebietes liegt in
ca. 200 m Entfernung vom Vorhaben entfernt. Aufgrund der Entfernung sind keine nachhaltig negati-
ven Effekte auf den angelegten Biotopweiher zu erwarten. Auch die Schadstoffimmissionen werden
sich durch die vorherrschende Hauptwindrichtung aus siidwestlichen Richtungen auf den Sickerweiher
eher gering auswirken.

Daruber hinaus sind wie oben erlautert, keine durchgangigen Vernetzungsstrukturen tber die Hoch-
terrasse vorhanden, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnten. Die vermuteten Achsen
von Wanderungsbeziehungen entlang der Bachtadler im Osten und Westen des Projektgebietes bleiben
von dem geplanten Vorhaben unberthrt.
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Als positiver Effekt ist ferner zu erwahnen, dass mit der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sowie
der griinordnerischen Festsetzungen kiinftig sturkturreichere Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen ent-
stehen werden.

Im Rahmen der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. In der

speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden:

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Anderung
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europédischen Vogelar-
ten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden konnen, ermit-
telt und dargestellt

- sowie bei Bedarf die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verbo-
ten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kann festgehalten werden, dass fir alle
europaischen Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Arten der Vogelschutzrichtlinie),
bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalnah-
men, die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nach derzeitigem Informations-
stand nicht erfillt werden. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich.

Entsprechend den Aussagen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind folgende konfliktver-
meidende MalRnahmen sowie MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (CEF-MaBnahmen) zu bericksichtigen:

V1 - Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeit: Durch die Beseitigung aller Strukturen, die Vogeln
als Nistplatz dienen kdnnten, im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar, wird eine direkte Zersto-
rung von besetzten Vogelnestern ausgeschlossen und damit eine Tétung von europarechtlich ge-
schitzten Vogelarten vermieden.

V2 - Kontrolle des Horstes: Zwischen dem Geltungsbereich und der Betriebsstatte Kammlach der
Genan GmbH befindet sich eine Hecke mit einer Birke in der in 2016 ein Mdusebussard britete. Es ist
erforderlich, dass dieser rechtzeitig vor Baubeginn durch eine sachkundige Person tGberprift wird,
damit festgestellt werden kann, ob der Horst besetzt ist. Bei einer Brut in dem Horst, sollte in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, der Beginn der Bauarbeiten in einem Umfeld von

ca. 100 m um den Horst herum aufgeschoben werden, bis die Art die Brut abgeschlossen hat sowie
die Jungen ausgeflogen und nicht mehr von dem Horst abhangig sind.

V3 - Entwicklung eines Pufferstreifens zur bestehenden Hecke: Zwischen dem Geltungsbereich und
der Betriebsstatte Kammlach der Genan GmbH befindet sich eine Hecke in der verschiedene Singvo-
gel in 2016 gebritet haben. Zur Reduktion der Stérwirkung auf in der Hecke britende Vogel ist vor-
gesehen, insgesamt einen ca. 15 m breiten Pufferstreifen zu entwickeln, z. T. durch die Pflanzung von
Geholzen. Die Geholzpflanzungen sind nach Mdoglichkeit im Herbst durchzufiihren, aber in jedem Fall
vor Beginn der stdlich stattfindenden BaumaRBnahme(n), um einen ausreichenden Sichtschutz und
damit eine hinreichende Minimierung der baubedingten Auswirkungen (Stérungen) zu
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gewadhrleisten. Die Mallnahme sollte in enger Abstimmung mit einer Umweltbaubegleitung durchge-
flihrt werden.

V4 - Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht: Sollte bei der Gestaltung der AulRenfassaden der
entstehenden Gebaude (in groRerem Stil) Glas zum Einsatz kommen, sollten die nach derzeitigem
Kenntnisstand erforderlichen Vorkehrungen und MaRRnahmen (ScHMID et al. 2012, BAYLFU 2014) be-
ricksichtigt und umgesetzt werden, um das Vogelschlagrisiko zu minimieren.

CEF1 - Verbesserung der Habitatsituation fiir Arten der offenen Agrarlandschaft: Fir den Verlust
von 4 Revieren (3 Feldlerchen- und 1 Wiesenschafstelzenrevier) werden als vorgezogene Ausgleichs-
malknahme pro Brutpaar 0,5 ha, insgesamt also 2 ha, als Lebensraum fiir die Arten hergestellt bzw.
aufgewertet. Zur Verbesserung der Habitatsituation fuir Arten der offenen Agrarlandschaft sind im
Ostlichen Bereich der Ausgleichsfliche A7 Lerchenfenster durch AufreiRen/Umbruch der Grasnarbe
auf wechselnden Flachen (ca. 10 x 20 m, ca. 6-7 Stiick) alle 2-3 Jahre im Marz herzustellen. Darliber
hinaus ist der Grofteil der landwirtschaftlich genutzten Griinlandflache des Ausgleichsflache A7 zu
einem artenreichen Griinland zu entwickeln (durch die Anlage von ca. 10 m breiten Bliihstreifen auf
ca. 30 % der Griinlandflache und Ansaat dieser mit geeignetem Saatgut des LPV-Unterallgdu). Im Be-
reich des extensiv genutzten artenreichen Griinlandes ist eine maximal zweimalige Mahd im Jahr ab
Anfang Juni vorgesehen. Bei Bedarf kann ggf. ein zweiter Schnitt ab Mitte September durchgefiihrt
werden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen (Aushagerung) und auf Diingung und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

Insgesamt sind durch das Vorhaben , mittlere bis hohe” Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flache

3.3.1 Bestandssituation

Die Uberplante Flache ist groRtenteils unversiegeltes, landwirtschaftlich genutztes Land, das von Ver-
kehrswegen (St 2037) und Feldwegen durchzogen ist.

Vorbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gewisse Vorbelastungen durch Flachenversiegelungen (Feld-
wege, Verkehrswege) vorhanden. Da derzeit jedoch lediglich 3,5 % (1,03 ha) des 29,84 ha grofRen Gel-
tungsbereiches versiegelt bzw. teilversiegelt sind, sind die Vorbelastungen als sehr gering einzustu-
fen.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache dulSern sich nach derzeitigem Kenntnisstand vor allem in
der Versiegelung und Uberbauung der Fliache. In Tabelle 4 wurde der zu erwartende Flichenbedarf
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gegen die Bestandsituation dargestellt (alle Zahlen wurden gerundet dargestellt, aber mit den exak-
ten Werten gerechnet).

Tabelle 4: Flidchenbedarf des Vorhabens

Flachenbeschreibung Flache Bestand [ha] Flache Planung [ha]

Versiegelte Flachen (StralRen, Parkplatze, Uber- 0,72 19,05
baute Flachen)

Teilversiegelte Flachen (Schotterrasen, wasserge- 0,31 6,31
bundene Decke)

Unbefestigte Flachen (Grinflachen, Griinland, B6- 28,81 4,48
schungen, Wiesen)

Gesamt 29,84 29,84

Baubedingte Auswirkungen

Voriibergehende Beeintrachtigungen benachbarter Flachen im Zuge der ErschlieRungs- und Baumal-
nahmen sind nicht génzlich auszuschlieBen. Da diese Auswirkungen jedoch auf den Zeitraum der Bau-
malknahmen beschrankt sein werden, ist nicht von planungsrelevanten Auswirkungen auszugehen.

Auf 82 % (24,33 ha) der Gesamtflache liegt ein Eingriff auf zuvor unbefestigten Flachen zu Grunde.
Demnach sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als ,,hoch” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan werden nachfolgende Bauvorhaben ermdéglicht und durch diese geplanten
Vorhaben werden Flachen dauerhaft versiegelt. Die Grundflachenzahl ist auf 0,7 bzw. 0,8 begrenzt,
wodurch die Flache zum groSten Teil bebaut werden kann, aber dennoch unversiegelte Bereiche er-
halten bleiben. Durch die verdichtete Bebauung innerhalb der ausgewiesenen Gewerbe- und Indust-
rieflachen soll die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen im Umfeld vermieden werden. Trotz der
Ausweisung von Griinflachen sind die Auswirkungen der im Bebauungsplan festgesetzten Planungen
auf das Schutzgut Flache mit ,hoch” zu bewerten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ,hoch”.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bestandssituation

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet in der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten. Den geolo-
gischen Untergrund bildet im Planungsgebiet die Obere StiBwassermolasse, die liberwiegend aus ter-
tidrem, feinporigen Material aufgebaut ist und in 350 - 400 m mdchtigen Schichten vorliegt. Die Abla-
gerungen der Hochterrasse bestehen aus Kiesen und Sanden, die unter einer ca. 4 - 6 m tiefen
LoRlehmiiberdeckung liegen und das Ausgangsmaterial fir die Bodenentwicklung bilden. Auf den
Uberwiegend feinsandigen, schluffigen bis tonigen Decklehmen haben sich Braunerde und Para-
braunerde mit meist groRer Entwicklungstiefe gebildet. Die im Geltungsbereich vorherrschenden Bo-
denarten sind gemal} Bodenschatzung Lehm und sandiger Lehm, die eine Griinlandzahl von 54 bzw.
eine Ackerzahl zwischen 54 und 60 aufweisen. Die Griinland- bzw. Ackerzahl der dort vorkommenden
Boden liegt mit 54 bzw. 54-60 bzw. leicht oberhalb des Durchschnittes des Landkreises Unterallgau,
der bei einer durchschnittlichen Ackerzahl von 55 bzw. Griinlandzahl von 50 liegt. Diese B6den wei-
sen gemald Bodenschatzung eine Zustandsstufe von 3 bzw. 4 und somit eine mittlere Ertragsfahigkeit
auf. Dies lasst darauf schlieRen, dass es sich hierbei um Béden mit mittlerer Ertragsfahigkeit handelt.
Die angrenzenden Bachtaler sind aus alluvialen Abschlammmassen aus Sand, Lehm und Geroll aufge-
baut. Durch das hoch anstehende Grundwasser haben sich in Teilbereichen Auebdden (Gley, Anmo-
orgley und Niedermoorboden) entwickelt. Das Auerbachtal im Osten weist noch Reste kalkhaltiger
Niedermoorbdden auf, die aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung (Entwéasserung) Gberwiegend
degradiert sind. Die Boden sind als schlecht bis mittelwertig eingestuft (30 - 50) und werden deshalb
vorrangig als Mahweiden genutzt.

Im Projektgebiet inkl. des weiteren Umfeldes bestehen fir das Schutzgut Boden folgende Vorbelas-
tungen:
- Bodenversiegelungen in den Ortsbereichen und den Verkehrsflachen

- Eintrag von Schadstoffen entlang der starker befahrenen StraRRen (v.a. BAB 96, St 2037; beson-
ders auf einem ca. 10 — 25 m breiten Streifen entlang der StralRen)

- Stoffeintrage durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Dinger, Pflanzenschutzmittel)

Altlastenverdachtsflachen sind nur auRerhalb des Planbereiches gemeldet und sind fur die Planung
daher irrelevant.

Bewertung

Fiir die Bewertung des Bodens werden folgende Funktionen untersucht:
- Ertragsfunktion

- Speicher- und Reglerfunktion

- Lebensraumfunktion
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Tabelle 5: Bewertung des Bodens

Raum Ertragsfunktion | Speicher- und Lebensraum-

Reglerfunktion | funktion

Hochterrasse (hoher Grundwasserflurab- | sehr hoch hoch gering

stand)

Bachtaler (geringer Grundwasserflurab- mittel mittel mittel

stand)

Bereich der Unggenrieder Weiher gering gering hoch
Niedermoorbéden im Auerbachtal nachrangig gering bis mittel | hoch

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden, sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung von Baumaterialien und Ver-
dichtung durch den Betrieb von Baumaschinen zu nennen. Das natiirliche Bodengeflige wird durch die
BaumaRnahmen gestort. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
bzw. 0,8 wird eine vollstandige Bodenversiegelung ausgeschlossen. Die baubedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden sind dennoch als ,hoch” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
»Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu” werden ca. 24,33 ha landwirtschaftliche Nutzflache tber-
baut oder soweit verdndert, dass diese Boden ihre Ertrags-, Speicher- und Reglerfunktionen, sowie
Lebensraumfunktionen vollstandig verlieren. Damit erfolgt ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Boden. Entsprechend der Bestandsbewertung der Bodenfunktionen sind damit ein sehr hoher Eingriff
in die Ertragsfunktion, ein hoher Eingriff in die Speicher- und Reglerfunktion und ein geringer Eingriff
in die Lebensraumfunktion des Bodens verbunden.

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen (private Grinflachen) mit einem Flachenanteil von ca. 4,48
ha werden ebenfalls in eine andere Nutzungsform tGberflihrt, so dass auch diese Flachen einen GroRteil
ihrer Ertragsfunktion verlieren. Daneben bleiben jedoch die Speicher- und Reglerfunktion als auch die
Lebensraumfunktion auf den nicht versiegelten Bereichen, wenn auch eingeschriankt, weitgehend er-
halten. Darliber hinaus ist zu berticksichtigen, dass auf den nicht versiegelten Flachen gegeniiber der
Bestandssituation eine erhebliche Reduzierung der Auswirkungen durch Nahrstoffeintrage und Ver-
dichtung infolge einer Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung herbeigefiihrt wird, die sich positiv
auf das Schutzgut Boden auswirken kann.

Die Gefahr des Schadstoffeintrages in die oberen Bodenschichten der an den Geltungsbereich angren-
zenden Bodenflachen ist aufgrund der guten Speicher- und Reglerfunktion des Lehmbodens als gering
einzustufen.

www.lars-consult.de Seite 28 von 61



Bebauungsplan mit Griinordnung "Industrie- und Gewerbepark Unterallgau - 3. Bauabschnitt", Be- L

reich 2 - Sud consult
Umweltbericht

Bestandssituation und Auswirkungsprognose

In der Gesamtbewertung der einzelnen Bodenfunktionen sind die Auswirkungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches infolge der Bodenversiegelung erheblich und deshalb als ,,hoch” einzustufen.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

3.5.1 Bestandssituation

Oberflachenwasser

Auf der Hochterrasse befindet sich kein natlrliches FlieRgewasser. Im Rahmen des StraRen- und We-
gebaus wurden jedoch verschiedene Entwasserungsgraben angelegt, die im Bereich der neuen St 2037
in wechselfeuchten Mulden versickert werden. Die malRgebenden FlieRgewasser 3. Ordnung sind im
Westen die Kammlach (Kammel) bzw. im Osten die Westernach und der Auerbach, welche ebenfalls
auBerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Die Wiesenbache sind bis auf den Auerbach siidlich der BAB 96 und der Westernach im Bereich der
Unggenrieder-Weihergruppe lberwiegend begradigt mit steilen, teils befestigten Uferbdschungen.
Meist fehlen Pufferstreifen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der Auerbach im
Bereich stdlich der A 96 ist im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen zur A 96 naturndher mit Retentions-
flachen, Streuwiesen und Uferbegleitgehdlzen gestaltet. Die Westernach weist sldlich der B 18 (St.
2518) trotz der angrenzenden Fischweiher (Unggenrieder Weiher) weitgehend naturnahe Strukturen
auf (fast maandrierender Verlauf mit Uferbegleitvegetation).

Entsprechend den Angaben des , Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern” (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2019a) werden entlang der o. g. FlieBgewasser keine
Fliachen als amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete dargestellt. Allerdings befindet sich un-
mittelbar stidwestlich des Geltungsbereiches ein wassersensibler Bereich und auch die Bereiche ent-
lang des Auerbach- und Westernachtals sowie die Flachen entlang der Kammel (inkl. ihrer Zuldufe)

sind als ,wassersensible Bereiche” eingestuft (vgl. Abbildung 7).

;.\, », <o Y‘M : - e ’,"'
l:\ rabus ‘ I' w“:‘- 5 N.p E e ';
Abbildung 7: Ubersicht iiber die wassersensiblen Bereiche (griin gekennzeichnet) sowie das WSG ,Kammlach (im Westen)
und das WSG , Stetten” im Siiden des Plangebietes (blau gekennzeichnet)
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Stillgewadsser kommen auf der Hochterrasse in Form einer Sickerweiherkette vor, die in einer kleinen
Gelanderinne westlich des Vorhabens liegen. Der Sickerweiher wurde im Rahmen der Flurbereinigung
als Biotopweiher gestaltet. Ansonsten befinden sich vorwiegend im Bereich des Auerbach- und Wes-
ternachtales etliche Fischweiher.

Folgende Sachverhalte sind als Vorbelastung fiir das Schutzgut Oberflachengewdasser anzusehen:

- Eintrag von Schadstoffen entlang der starker befahrenen StraRRen (v.a. BAB A96, St 2037; beson-
ders auf einem ca. 10 — 25 m breiten Streifen entlang der StralRen)

- Stoffeintrage durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Diinger, Pflanzenschutzmittel)

- Einleitungsstellen von StralRenwdsser in Form von Regenriickhaltebecken entlang der BAB 96 in
die Kammlach und den Oberauerbach, sowie ein verrohrter Gewasserabschnitt des Auerbaches
im Bereich der Bahnlinie

Bewertung

Die FlieRgewasser im Umfeld des Geltungsbereiches werden anhand folgender Bewertungsparameter

untersucht:

- Gewasserglte — Saprobie (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Kartendient Gewéasserbewirt-
schaftung)

- Gewasserstruktur (nach den Kriterien Naturndhe, Verbauung, Linienflihrung, Strukturelemente,
Gewasserbegleitgriin und Talbodennutzung)

Tabelle 6: Bewertung der FlieSgewdisserlebensréiume im Umfeld des Geltungsbereiches

FlieBgewasser | Okologische Beschreibung Gewas- Gesamtbewer-
Zustand serstruktur |tung

Kammlach unbefriedigend | stark verbaut und eingetieft | naturfern gering

Auerbach maRig sudlich der A 96 zuerst natur- | naturnah mittel bis hoch

nah angelegt mit Gehdlz- und
Roéhrichtsaumen

sonst. begradigter Verlauf bedingt na- | gering bis mittel
ohne wesentliche Ufersdume |turnah

Westernach stdlich der B 18 naturnaher, |naturnah mittel bis hoch
anndhernd maandrierender
Verlauf im Bereich der Ung-

genrieder Weiher

nordlich der B 18 weitgehend | bedingt na- | gering bis mittel
begradigt turnah
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Grundwasser

Die Obere StiBwassermolasse bildet die Grundwassersohlschicht fiir die darliber liegenden, gut durch-
lassigen quartaren Grobsedimente. Die Hohenlage des Grundwasserkdrpers ist von der tertidaren Basis
und dem jeweiligen Vorflutniveau abhangig. So kann davon ausgegangen werden, dass die Hochter-
rasse zu den grundwasserarmen Schottern im Planungsgebiet gehort, die zu den Talrdumen der Kamm-
lach und des Auerbachs, die bei ca. 600 m . NN liegen, entwassert.

Die FlieRrichtung des quartaren Grundwassers verlauft gemall dem Gelandeverlauf in nérdlicher Rich-
tung. Die Hochterrasse wirkt als Wasserscheide, von der das quartdre Grundwasser zu den jeweiligen
Bachtalern abflieen kann. Der quartare Grundwasserleiter wird bei ca. 590,00 NN vermutet, wahrend
bei Oberkammlach das obere tertidre Grundwasser bei 570,00 NN angetroffen wird.

Fiir die Grundwassermessstellen im Raum liegen folgende Angaben vor:

Tabelle 7: Grundwassersténde an den Messpegeln im Untersuchungsraum

Lage Grundwasser- Gelandehohe Maximaler Grund- | Minimaler Grund-
typ ca. wasserstand wasserstand

Oberauerbach Quartar 612,00 605,70 604,40

Oberkammlach Quartar 605,00 592,00

Oberkammlach | oberes Tertiar 605,00 570,00

Die Tabelle zeigt, dass der maximale quartare Grundwasserstand bei allen Messstellen mindestens 6 m
bis 13 m unter der Geldandeoberkante lag und der Grundwasserkdrper damit keinen Anschluss an den
Oberboden hat. Im Gegensatz dazu steht das Grundwasser in den angrenzenden Bachtalern teilweise
bis zur Geldndeoberkante.

Im Projektgebiet und dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Das
nachstgelegene WSG befindet sich bei Stetten, in etwa 1,6 km Entfernung, slidlich des Plangebiets (vgl.
Abbildung 7). In etwas groRerer Entfernung zum Geltungsbereich existieren allerdings Brunnenfassun-
gen:

- Sudostlicher Ortsrand Oberkammlach - Baumschule Geigle/Waal
- Unterauerbach

- Molkerei Kammlach

Folgende Sachverhalte sind als Vorbelastung fiir das Schutzgut Grundwasser anzusehen:

- Eintrag von Schadstoffen entlang der starker befahrenen StraRRen (v.a. BAB 96, St 2037; beson-
ders auf einem ca. 10 — 25 m breiten Streifen entlang der StralRen)

- Stoffeintrage durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Dinger, Pflanzenschutzmittel)
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- Einleitungsstellen von Strallenwadsser in Form von Regenriickhaltebecken entlang der BAB 96 in
die Kammlach und den Oberauerbach sowie ein verrohrter Gewasserabschnitt des Auerbaches
im Bereich der Bahnlinie

Bewertung

Da das Grundwasser durch die Decklehmschicht gut geschiitzt ist und sich im Untersuchungsraum
keine Wasserschutzgebiete befinden, jedoch einzelne quartédre Brunnenfassungen vorliegen, wird das
oberflachennahe Grundwasser mit mittel bedeutsam und das tertidare Grundwasser mit gering bewer-
tet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf den im Westen liegenden Biotopweiher (Sickerweiher) sind durch die
BaumaBnahme und des geplante Vorhaben nicht zu erwarten, da sich die Gelandesenke (westlich des
an das Plangebiet grenzenden Wegs), die zum direkten Einzugsgebiet des Weihers gehort, weitgehend
auBerhalb des Industrie- und Gewerbeparks befindet und mogliche Schadstoffeintrdage durch die tGber-
wiegende Hauptwindrichtung aus Stidwesten als gering eingestuft werden kdnnen.

Ebenfalls sind auch keine negativen Auswirkungen auf die empfindlichen Bachtéaler zu erwarten, da
sich diese in ausreichend groRer Entfernung befinden.

Zusammenfassend betrachtet konnen die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachen-
wasser als gering eingestuft werden.

Das Entfernen der bindigen Bodenschichten wahrend der Bauphase bedeutet vom Grundsatz her eine
hohere potenzielle Gefahrdung des Grundwassers. Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches
sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen potenzielle Verunreinigungen des Grundwasser-
korpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) demnach nicht ganzlich auszuschlieRen. Die Gefahr solcher bau-
bedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafl-
nahmen reduziert und ist insgesamt als gering einzustufen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind somit mit ,,gering” zu beurteilen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als grundsatzlich mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate (Flachenversiegelung), sowie eine Beeintrachtigung der Grundwasser-
verhaltnisse (Qualitat, FlieRrichtung) anzufiihren. Beide Wirkungspfade sind aufgrund der Vermei-
dungs- und VerminderungsmaRnahmen (Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung
des abgefiihrten Oberflaichenwassers) aber nicht als erheblich einzustufen. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser ist vorrangig nach Maoglichkeit liber eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft in-
nerhalb des Grundstiickes zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlagen von Mulden
nich verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre vorge-
sehen. Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur auBerhalb von Bodenverun-
reinigungen zuldssig. Eine gesammelte Einleitung und Versickerung des Niederschlagwassers in die
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Kernzone des Magerrasenbiotopes ist nicht zuldssig. Bei Bedarf sind im Randbereich der Pufferzone
geeignete Riickhaltevorrichtungen in Form von Gelandemodellierungen herzustellen.

Bei der Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merk-
blatt 153, das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungsentwas-
serung" (ISiE) zu beachten.

Aufgrund der Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wird die Gefahr von Nahrstoffeintragen in
das Grundwasser tendenziell eher reduziert. Die Gefahr des Schadstoffeintrages in das Grundwasser
im Bereich der an den Geltungsbereich angrenzenden Bodenflachen ist aufgrund der guten Speicher-
und Reglerfunktion des Lehmbodens als gering einzustufen.

Wie die Erfahrungen auf den bereits bebauten Flachen der nordlich angrenzenden Flachen gezeigt ha-
ben, sind im Rahmen der Bautatigkeiten keine nennenswerten Schwierigkeiten im Hinblick auf zu ge-
ringe Grundwasserflurabstande zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet kdnnen die projektbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
als ,gering” eingestuft werden.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

3.6.1 Bestandssituation

Der Untersuchungsraum liegt im gemaRigten Klimabezirk der Donau-lller-Lech-Platten (durchschnitt-
liche Jahresmitteltemperatur ca. 7,5 °C, durchschnittliche Niederschlagsmenge pro Jahr 950 bis 1100
mm mit Maximum im Juni und Juli).

GrolRraumig betrachtet, liegt im Untersuchungsraum ein Maximum der Windrichtungsverteilung aus
Sudwesten, gekoppelt mit einem zweiten Maximum aus norddéstlicher Richtung vor (Daten entspre-
chend der Messungen des Deutschen Wetterdienstes am Standort Memmingen). Wahrend die
Winde aus Nordosten tiberwiegend in Verbindung mit schwachen Windstarken auftreten, weisen die
stidwestlichen Winde zum Teil auch hohe Windstdrken auf. Davon ist insbesondere die strukturarme
Hochterrasse betroffen, die sehr windexponiert ist, sodass hier verstarkt hohere Windgeschwindig-
keiten auftreten.

Lokal betrachtet, sind die Acker- und Freiflachen auf der Hochterrasse von Bedeutung fiir die boden-
nahe Kaltluftproduktion. Die Kaltluft flieRt, in Abhdngigkeit von Gelandeneigung von der Hochter-
rasse in Richtung der Bachtéler ab. Die Bachtéler stellen somit Kaltluftsammelgebiete dar, in der die
Kaltluftstrome in nordlicher Richtung (talabwarts) abflieBen und deshalb fiir den kleinrdumigen Luft-
austausch in Oberkammlach und Oberauerbach von Bedeutung sind. Bedeutende regionale Kaltluft-
bahnen und Luftaustauschbeziehungen sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird durch die umliegenden zusammenhangenden Waldflachen des Kohlbergs im
Westen und dem Saulengrain- bzw. Bergwald im Osten ausreichend mit unverbrauchter Frischluft
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versorgt. Umliegende grofRere Verdichtungsraume sind nicht vorhanden, so dass es, trotz der Vorbe-
lastungen (insbesondere verkehrsbedingt), zu keiner spilirbaren Belastung der Luftqualitat in den klei-
neren Ortschaften (Oberkammlach, Oberauerbach, Stetten) kommt. Grundsétzlich sind im Plangebiet
aufgrund des landlichen Charakters eher geringe Schadstoffbelastungen zu erwarten, andererseits
konnen diese aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch das sich bereits angesiedelte
Gewerbe nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Klimatische bzw. lufthygienische Vorbelastungen bestehen u. a. durch:

- Beeintrachtigungen der Luft im Bereich der Straflen durch Staub und Schadstoffe, vor allem
durch die BAB 96

- Den bestehenden Teil des Industrie- und Gewerbeparks Unterallgidu 2. Anderung
- landwirtschaftliche Emissionen (Geruchs- und Staubentwicklung)
- Kaltluftstauer, vor allem in den Bachtalern, wie StraBendamme, Bebauung etc.

Bewertung

Die Hochterrasse als Kaltluftentstehungsgebiet versorgt die 6stlich und westlich liegenden Bachtaler
mit Kaltluft. Da die Kaltluftbahnen entlang des Kammlachtals und des Oberauerbach- bzw. Wester-
nachtals unmittelbar durch die Ortschaften Oberauerbach und Oberkammlach verlaufen und diese
mit Frischluft versorgen, werden die lokalen Klima- und Luftverhéltnisse als mittel bedeutsam einge-
stuft.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Generell ist mit Auswirkungen auf die lufthygienische Situation und auf das kleinrdumige Standort-
klima durch das Bauvorhaben auf Grund der groRrdumigen Flachenversiegelung zu rechnen. Im Zuge
der BaumaBnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen Verhalt-
nisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder Staubbildung kommen. Diese Auswir-
kungen sind jedoch auf den Zeitraum der BaumalRnahmen beschrankt und erreichen keine planungs-
relevante Intensitdt. Die baubedingten Auswirkungen werden daher mit ,,gering” beurteilt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da im weiteren Umfeld des Plangebietes sowohl groRflachige Strukturen (zusammenhangende Wald-
gebiete) mit hoher lufthygienischer oder bioklimatischer Bedeutung vorhanden sind, die als Frischluft-
Quellgebiete dienen als auch Bachtéler, die als Kaltluftsammel- und Abflussgebiete mit teilweise direk-
tem Siedlungsbezug wirken, werden die umliegenden Ortschaften vom Grundsatz her ausreichend mit
Frischluft versorgt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung oder Beeinflussung der lokalen Kaltluftsammelgebiete (Bachtdler mit
direktem Bezug zu den Ortschaften Oberkammlach und Oberauerbach) ist durch das Vorhaben nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Aufgrund der GréRe des geplanten Vorhabens mit einem
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Umfang von ca. 29,84 ha (davon rund 24,33 ha Eingriff durch (Teil-)Versiegelung) sind jedoch in gewis-
ser Weise kleinklimatische Auswirkungen maglich. Insbesondere die Reduzierung des Kaltluftentste-
hungsgebietes auf der Hochterrasse wird durch die geplante Versiegelung und Uberbauung (Verdnde-
rungen der Abstrahlungs- und Verdunstungsverhaltnisse) als mittel eingestuft.

Auf der offenen, windexponierten Lage der Hochterrasse werden sich durch die neuen Gebaudeanla-
gen, die zu einer Erhéhung der Gelanderauhigkeit fiihren, Veranderungen des lokalen Windsystems
ergeben. Im direkten Umfeld kann es durch die Entstehung von Windverwirbelungen sehr lokal zu er-
héhten Windgeschwindigkeiten kommen. Auf den Leeseiten der Geb&dude sind hingegen Reduzierun-
gen der Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Nennenswerte Auswirkungen auf die angrenzenden
Siedlungen oder umliegende Bereiche sind jedoch aufgrund der groRRen Distanzen nicht zu erwarten.
Mit den festgesetzten Griinziigen (entlang der St 2037 sowie den im Ostlichen Teil des Plangebiets
liegenden Griinflachen) kann auch eine ausreichende Frischluftzufuhr innerhalb des Industrie- und Ge-
werbeparks gesichert werden. Die geplanten Griinziige sind deshalb auch fiir die Herstellung einer
qualitativ hochwertigen und gesundheitsfreundlichen Arbeitsumgebung von Bedeutung.

Luftqualitat
Durch die Anreicherung der Luft mit Schadstoffen (Abgase, Staub) infolge der anlagenbedingten Emis-

sionen sind bei entsprechenden Siidwestwinden Verfrachtungen nach Oberauerbach grundsatzlich
moglich. Die potenziellen Beeintrachtigungen in Oberauerbach sind jedoch als nicht erheblich bzw.
unbedeutend einzustufen, da der Ort in ca. 700 m Entfernung zum 0stlichen Rand des Geltungsberei-
ches liegt und dadurch eine Abnahme der Schadstoffkonzentration der Luft durch Vermischung mit
unverbrauchter Luft stattfinden kann. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die anlagenbedingten
Auswirkungen durch die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen (TA-Luft) zusammen mit dem ord-
nungsgemaflen Betrieb der Anlagen zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen in den angrenzenden
Ortschaften fiihren. Die nachstgelegene Ortschaft Oberkammlach liegt dagegen nicht in Hauptwind-
richtung, so dass hier die Beeintrachtigung der Luftqualitat als nachrangig eingestuft werden kann.
Als indirekte Auswirkung ist auch eine Erhohung der Schadstoffkonzentration der Luft durch die erwar-
tete Erhohung der Verkehrsbelastung in den Ortschaften zu bericksichtigen. Es ist davon auszugehen,
dass grundsatzlich mit der Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks eine Zunahme des prognos-
tizierten Verkehrs zu erwarten ist. Aufgrund der raumlichen Ndhe der Anschlussstelle , Stetten” (BAB
96) sind jedoch keine erheblichen, sondern nur geringe Auswirkungen durch die Verkehrszunahme zu
erwarten.

Somit sind durch das Bauvorhaben nach dem gegenwartigen Kenntnisstand nur ,geringe bis mittlere”
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Landschaft

3.7.1 Bestandssituation

Das Plangebiet wird zur Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten (Naturraum-Untereinheit 046-
A) gezahlt. Dieser Bereich ist charakterisiert durch eine Abfolge von weitgehend ebenen, leicht in nord-
liche Richtung abfallende Tallagen bzw. Terrassenflachen und in Nord-Siid-Richtung verlaufende Ho-
henziige (Riedel). Das Planungsgebiet liegt vollstandig auf der Hochterrasse, die weitgehend eben ist
und leicht von Sliden in Richtung Norden abfallt. Im westlichen Bereich der Hochterrasse ist eine kleine
Gelanderinne wahrnehmbar in deren Muldenlage sich im Oberfeld ein Sickerweiher mit Ufergehdlzen
befindet.

Charakteristisch flir die Hochterrasse ist die weitgehend offene Feldflur, die derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird (Ackerflachen, Grinland).

Die wenigen im Landschaftsbild wahrnehmbaren Gehdlzstrukturen werden durch in Ost-West-Rich-
tung verlaufenden Flurbereinigungshecken sowie Baumpflanzungen entlang der tibergeordneten Stra-
Ren, der Baumgruppe im Bereich des Sickerweihers im Westen und der Baumbestande der Ortsrander
von Oberkammlach und Oberauerbach gebildet.

Damit sind auf der Hochterrasse grundsatzlich weite Blickbeziehungen bis zu den angrenzenden be-
waldeten Hohenziigen moglich. Die angrenzenden Bachtaler, welche im Vergleich zur Hochterrasse ca.
10 -20 m tiefer liegen, wie auch die tber weite Strecken in Tieflage gefiihrte BAB 96, werden dagegen
von der Hochterrasse aus kaum wahrgenommen.

Somit lassen sich im Untersuchungsraum folgende Landschaftsbildeinheiten unterscheiden:

- Hochterrasse; ausgeraumte Feldflur mit wenigen naturnahen Strukturen
- Kammlachtal im Westen
- Auerbachtal im Osten

- teilweise bewaldete Riedelriicken, die den Landschaftraum begrenzen.

Folgende Vorbelastungen hinsichtlich des Landschaftsbildes sind zu bertcksichtigen:
- bis auf wenige Ausnahmen ausgerdaumte, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen

- technische Strukturen, wie die weithin sichtbare Hochspannungsfreileitung im Osten des Gel-
tungsbereiches (220-kV)

- landwirtschaftlichen Hallen im AuRenbereich von Oberkammlach und der Gewerbebetrieb an der
Anschlussstelle Stetten

- Zerschneidung durch das bestehende Strallennetz

- Bestehende Betriebsansiedlungen des Interkommunalen Industrie- und Gewerbeparks Unterall-
gdu (Fa. Genan Siid GmbH und Fa. JYSK)

Bewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand empirisch abgesicherter Bewertungskriterien
Vielfalt, Naturnahe, Eigenart und Vorbelastung.
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Das Landschaftsbild bestimmt damit wesentlich auch die Erholungseignung des Landschaftsraumes.

Tabelle 8: Bewertung der Landschaftsbildeinheiten

Landschaftsbildeinheit Vielfalt | Eigenart | Natur- Vorbe- Gesamtbewertung
nahe lastung

Hochterrasse, offene gering mittel gering sehr gering

Feldflur mit Gberwiegend hoch

ackerbaulicher Nutzung,
Industrie- und Gewerbe-
park Unterallgdu

Kammlachtal mittel mittel mittel gering mittel

vorwiegend Griinlandnut-

zung

Auerbachtal hoch mittel mittel gering hoch

vorwiegend Griinlandnut- Aufwertung wegen

zung Vorschlag zum LSG und
Naherholungsgebiet

Hohenzlige, teilweise be- mittel hoch mittel gering hoch

waldet

Neben den grofRraumigen Landschaftsbildeinheiten sind auch einzelne landschaftsbildprdagende Ele-
mente einer Bewertung zu unterziehen.

Die pragendsten Einzelelemente im Umfeld des Plangebietes stellen die Gehodlzgruppe an dem Bio-
topweiher im Oberfeld, die Baumreihe an der St 2013 zwischen Stetten und Oberauerbach sowie die
wenigen, markanten Einzelbdume in der Feldflur dar und werden deshalb mit hoch bewertet. Die Ge-
hélzpflanzungen entlang der ST 2037 und entlang der B 18, als auch die angelegten Flurhecken sind
derzeit aufgrund ihrer geringen Wuchshdhe fiir das Landschaftsbild noch wenig pragend, mittelfristig
gesehen kann ihnen eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zugerechnet werden.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der geplanten Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks wird eine weitere Veranderung des
Landschaftsbildes stattfinden. Insofern sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Viel-
falt, Naturndhe und Eigenart der Landschaft ndher zu untersuchen. Dabei werden stérende, visuelle
und akustische Beeintrachtigungen, die flr eine sinnliche Landschaftswahrnehmung und das astheti-
sche Landschaftserleben von Bedeutung sind (Erholungsfunktion), berlicksichtigt.

Der Auswirkungsprognose liegen folgende Wirkfaktoren zugrunde:

- Veranderung bzw. Beeintrachtigung der Naturndahe und Eigenart des Landschaftsbildes durch das
geplante Vorhaben
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- Beeintrachtigung fernwirksamer Blickbeziehungen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist mit optischen (z. B. durch Abschieben und Lagern des Oberbo-
dens, Krane etc.) und akustischen (Larm- und Geruchsemissionen durch die eigentliche Bautatigkeit
und den zuséatzlichen Baustellenverkehr) Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese
sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit beschrankt. Die Versiegelung der Flachen ist jedoch dauer-

|II

haft und deshalb sind die baubedingten Auswirkungen als ,, mittel” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild beschranken sich auf die
Hochterrasse. Die Talbereiche (des Kammlachtals im Westen und Auerbachtals im Osten) sind von der
Hochterrasse nicht, oder nur sehr begrenzt wahrnehmbar. Insofern kann die Auswirkungsanalyse auf
die Hochterrasse eingeschrankt werden.

In der Bestandsbewertung wurde die Hochterrasse als Landschaftsbildeinheit aufgrund des ausge-
raumten, strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Raumes sowie der bestehenden hohen Vorbe-
lastung als gering bewertet. Insofern ist das Gebiet subjektiv fiir ein dsthetisches Landschaftserleben
und fir die Erholung von geringerer Bedeutung. Die Blickbezlige konzentrieren sich iber die weitrdu-
mige Feldflur auf die wenigen vorhandenen naturnahen Strukturen (Flurhecken, Einzelbdume), als
auch auf nahe gelegene Siedlungen (Ortsrander, Kirchen) sowie natlirlich auf die bestehenden Gewer-
behallen. Auch wenn der Landschaftsraum nach dem Kriterium Naturnahe kein besonderes Gewicht
zukommt, so wird insbesondere die Eigenart des Landschaftraumes durch die geplante Erweiterung
betroffen sein. Die geplanten baulichen Anlagen mit einer Wandhdhe von bis zu 35 m werden im Be-
reich der Hochterrasse praktisch von allen Richtungen aus wahrnehmbar sein und den Charakter des
Raumes nachhaltig verandern. Trotz der nur relativ geringen Bestandsbewertung der Hochterrassen-
flache, der bereits hohen Vorbelastung und der minimierend wirkenden griinordnerischen MaRRnah-
men, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der weit wahrnehmbaren Verande-
rungen als bedeutsam eingestuft. In diesem Zusammenhang ist jedoch zu berticksichtigen, dass gemafd
den Vorgaben des Bebauungsplanes auf der Slidwestseite des Geltungsbereiches eine 10 m breite
Randeingriinung festgelegt ist, so dass sich die aus Richtung Westen und Siden ergebenden negativen
Blickbeziehungen auf die weiteren Gewerbebauten entsprechend reduzieren.

Der Verlust von landschaftsbildpragenden Strukturen infolge Uberbauung ist beim gegenstindlichen
Projekt nicht in erheblichem Umfang gegeben, da Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen bzw.
bestehende Verkehrsflachen von geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild in Anspruch genommen
werden. Die Baume entlang der St 2037 bleiben erhalten.

Trotz der nur relativ geringen Bestandsbewertung der Flache, der bereits hohen Vorbelastung und der
minimierend wirkenden griinordnerischen MalRnahmen, werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftshild insgesamt aufgrund der weit wahrnehmbaren Veranderungen als mittel eingestuft.
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3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

3.8.1 Bestandssituation

Im Planungsgebiet sind keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt. Die ndachstgelegenen befinden sich
in den Ortsbereichen von Kammlach, Oberauerbach und Stetten. Ein weiteres Baudenkmal befindet
sich im Ortsbereich von Kirchstetten.

Der Bereich 6stlich um Oberkammlach ist als historisches Schlachtfeld bei Kammlach in den Ge-
schichtsbiichern beschrieben. In der Josephskapelle am Ortsrand von Oberkammlach erinnern Ge-
denktafeln an die Gefallenen.

Sachgiiter mit hohem gesellschaftlichem und wirtschaftlichem Wert sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Im sidostlichen Teil des Geltungsbereichs durchlauft eine oberirdische elektrische Hochspan-
nungsleitung (220-kV) das Plangebiet. Darliber hinaus verlaufen 6ffentliche StraBen und landwirt-
schaftliche Wege durch das Projektgebiet (Hinweis: die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist
dagegen nicht als Sachgut zu bewerten, die Ertragsfahigkeit der Béden wird beim Schutzgut Boden
hinreichend bericksichtigt).

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist nach gegenwartigem Kenntnisstand aufgrund der Entfernung nicht davon auszugehen,
dass es zu nennenswerten Beeintrachtigungen der oben beschriebenen Bau- und Bodendenkmaler
kommt. Erschiitterungen durch die Bautéatigkeiten kdnnen zwar grundsatzlich zu Auswirkungen auf
umliegende Bau- und Bodendenkmaler fiihren, werden im gegenstandlichen Fall jedoch nicht als er-
heblich eingestuft.

Grundsatzlich gilt es jedoch immer, die geltenden Denkmalschutzgesetze zu bertcksichtigen und im
Falle eines Auffindens von denkmaldhnlichen Gegenstanden und Strukturen das zustéandige Denkmal-
amt zu informieren. Auf die entsprechenden gesetzlichen Grundlagen wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen.

Zusammengefasst werden die baubedingten Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter mit , gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Auswirkungen auf die Kulturgtiter sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Durch die mog-
liche Verkehrszunahme in Oberkammlach ist vom Grundsatz eine indirekte Beeintrachtigung der Jo-
sephs-Kapelle am Rand der B18 durch Larm, Erschitterungen und Schadstoffe méglich. Als Schadgase
spielen hier insbesondere SO, und NOy eine Rolle. Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Baudenkmal jedoch nicht zu erwarten, da vor der Riickstufung der B 18 (zur ST 2518) die Kapelle
weitaus groReren Belastungen ausgesetzt war und sie diese weitgehend unbeschadet iberstand.
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Das 6stlich von Oberkammlach in den Geschichtsbiichern beschriebene Schlachtfeld ist nicht genau
lokalisiert. Die Lage der moglichen Massengraber ist ebenfalls nicht bekannt. Von Ortskundigen wer-
den sie im Bereich des Ortsrandes von Ober- und Unterkammlach vermutet. Diese Annahme unter-
mauern auch bisherige BaumalRnahmen auf der Hochterrasse, bei denen noch keine relevanten Bo-
denfunde zum Vorschein kamen.

Es ist auch davon auszugehen, dass durch die (iber Jahre hinweg intensive Feldbewirtschaftung das
Auffinden von Funden eher unwahrscheinlich ist. Insofern werden die Auswirkungen auf die Kulturgi-
ter als nachrangig eingestuft.

Bedeutsame Sachgtiter, die einen hohen wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Wert darstellen, sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Beziiglich der im Siiden des Projektgebietes verlaufenden 220 KV-
Hochspannungsfreileitung werden im Bebauungsplan entsprechende Regelungen getroffen (Sicher-
heitszone), so dass diesbezliglich keine negativen Auswirkungen auf das Sachgut zu erwarten sind.

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans flr den 3. Bauabschnitt des Industrie- und Gewer-
beparks wurde darauf geachtet, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin prob-
lemlos an das Feldwegenetz angebunden sind.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter werden zusammengefasst mit ,,gering” bewertet.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Grundsatzlich ergeben sich bedeutende Wechselbeziehungen immer zwischen den Schutzgltern
Tiere und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser (insbesondere Grundwas-
ser). Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Luft und Klima.

Daruber hinaus soll an dieser Stelle auch auf die Zusammenhéange zwischen Griinordnung und Wech-
selwirkungen eingegangen werden. Bei der Grinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen und
Zusammenhange zu bedenken:

Je hoher der Anteil an 6ffentlichen und privaten Grinflachen im Plangebiet, umso besser konnen die
negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzglter Luft und Klima, Tiere und Pflanzen
aber auch auf die Aufenthaltsqualitdt des Menschen (gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen)
kompensiert werden. Die Festsetzungen lber die Behandlung von Niederschlagswasser flihren auf
der einen Seite zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasserneu-
bildungsrate), gleichzeitig werden die geplanten der AusgleichsmaRnahmen fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten gegeniber der bisherigen Nutzung ein hoheres 6kologisches Potential aufweisen. Dar-
Uber hinaus ist die geplante Randeingriinung des Geltungsbereiches sowie die festgesetzten Geholz-
pflanzungen entlang der St 2037 ein wesentliches Gestaltungselement der Planung. Beeintrachtigun-
gen des Lokalklimas kénnen so in hohem Male vermieden und gleichzeitig Lebensraum fir diverse
Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden.

Insbesondere kdnnen die bewerteten Beeintrachtigungen der Luft durch eine Erhéhung der Schad-
stoffemissionen und des Larms durch das Bauvorhaben selbst, aber auch durch die mittelbar
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verursachte Erhohung des Verkehrsaufkommens, nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben
die Folgen dieser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzgiiter. So kann bei-
spielsweise durch Erhéhung dieser Emissionen die Wohn- und Erholungsqualitdt des Plangebiets fur
den Menschen ebenso beeintrachtigt werden, wie die Qualitdt der Lebensrdaume fiir Tiere und Pflan-
zen.

Zusammenfassend betrachtet sind — unter Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen — die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von relativ geringer
Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Gemal den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) miissen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die malRgeblichen GroRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Gberschreiten.” [...] ,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusam-
menhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben iberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Im vorliegenden Fall kdnnen kumulative Wirkungen mit der Umsetzung anderer Vorhaben ausge-
schlossen werden. Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-
Gebiete tangiert, existieren auch diesbeziiglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkun-
gen.

3.11 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich vermutlich in seinem aktuellen Zustand
erhalten. Die Flache wiirde weiterhin vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, wah-
rend sie ansonsten unverandert bliebe. Eine Nutzung als Gewerbe- bzw. Industriefliche und damit eine
Bebauung wiirde in diesem Fall entfallen. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und Reg-
lerfunktion, Ertragsfunktion) unterblieben auch die Eingriffe in das Landschaftsbild, das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie die anderen Schutzgiter. Allerdings sind mit Weiter-
fihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen Auswirkungen unvermindert
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moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das Grundwasser, Verdichtung des
Bodens etc.). Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ver-
bundenen Zielsetzungen (Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbeparks Unterallgdu, Schaffung
von Arbeitspldtzen) nicht erfolgen kénnten.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Bereits in einem friihzeitigen Stadium der Planungen des Industrie- und Gewerbeparks wurden fol-
gende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen vorgesehen. So wurde bei der Auswahl des Stan-
dortes besonders Wert darauf gelegt, dass:

- keine wertvollen 6kologischen Flachen direkt beansprucht werden, auch nicht bei moglichen Er-
weiterungsflachen (Biotope, Walder, Gewasser)

- keine besonders 6kologisch wertvollen Béden (Auen, Moorbdden) beansprucht werden
- keine besondere Gefahrdung des Grundwassers zu erwarten ist

- keine benachbarten Siedlungen erheblich durch Immissionen belastet werden

- keine bedeutenden Kaltluftbahnen und Luftaustauschbeziehungen betroffen sind

- keine besonders attraktiven und visuell dsthetischen Landschaftsraume beansprucht werden, die
sich furr die Erholung eignen

- eine hohe Ausnutzung der Gewerbeflachen durch Situierung der notwendigen ErschlieSungsstra-

Ren innerhalb der Schutzzone der Hochspannungsleitung gegeben ist.

Zusatzlich wurden bei der Entwicklung des Rahmenplanes besonders auf die 6kologischen, gestalteri-
schen, stadtebaulichen und erschlieBungstechnischen Inhalte des Projektes Ricksicht genommen
und entsprechende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Gbernommen.

Dabei handelt es sich v.a. um folgende MaBnahmen:

Tabelle 9: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
Mensch und Verkehr Zur Uberwachung der verkehrlichen Entwicklung kann ggf. ein
menschliche Monitoring durchgefiihrt werden, um bei Fehlentwicklungen
Gesundheit mit geeigneten MalRnahmen reagieren zu kénnen.
Arbeits- und Initiilerung gesunder Arbeitsbedingungen durch die Ausweisung
Gesundheits- | von 6ffentlichen Flachen mit hoherer Aufenthaltsqualitat inner-
vorsorge halb des Industrie- und Gewerbeparks und Schaffung durchge-
hender Grinzige mit Funktion als Frischluftbahn entlang der
untergeordneten Erschlieung.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

Tiere,

Pflanzen und
die biologische
Vielfalt

Geholzflachen

Erhalt der Feldhecke auf der Fl.-Nr. 356 nordlich des Geltungs-
bereichs, da diese ein hohes Potenzial fiir Heckenbriter auf-
weist. Entwicklung eines Puffersteifens, um negative Effekte auf
die Avifauna zu reduzieren.

Trenneffekte

Zur Reduzierung der Barrierewirkung werden entsprechende
DurchgriinungsmaRnahmen vorgesehen.

Vermeidung von Trenneffekten fir Kleintiere durch Verwen-
dung von Einfriedungen ohne Sockel mit ca. 15 cm Abstand zum
Boden.

Lebensraume

Bodenarbeiten sind aulRerhalb der Brutzeit der heimischen Bo-
denbriter durchzufiihren.

Bericksichtigung und rechtzeitige Umsetzung aller weiterer in
der saP genannten MalBnahmen.

Aufwertung des Landschaftsraumes durch die Neuanlage von
okologisch bedeutsamen Lebensrdaumen innerhalb der Aus-
gleichsflachen und der wechselfeuchten Versickerungsflachen
entlang der St 2037.

gelung

Flache Sparsame Fla- | Bestmogliche Ausnutzung der ausgewiesenen Gewerbeflache
chenauswei- (GRZ 0,7 bzw. 0,8)
sungen

Boden Bodenversiege- | Reduzierung der Flachenversiegelung durch Verwendung von
lung wasserdurchlassigen Beldgen (Kieswege, Schotterrasen, Rasen-

pflaster), wo moglich Begriinung von Flachdachern.

Voriberge- Nur innerhalb der Flache des Industrie- und Gewerbeparks bzw.
hende Flachen- | bei Heranflihrung der bestehenden Ver- und Entsorgungstras-
inanspruch- sen (Schmutzwasserkanal, Wasserleitung, Strom etc. Gberwie-
nahme gend Uber 6ffentliche Feldwege).

Wasser Flachenversie- |[Reduzierung des oberflaichennahen Abflusses von Nieder-

schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau mit was-
serdurchlassigen Beldagen sowie extensiv begriinte Flachdachbe-
reiche.

Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des
verbleibenden Oberflachenwassers.

Versickerung des Niederschlagswassers vorrangig nach Moglich-
keit Uber eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft in-
nerhalb des Grundstiickes (kann dies nicht verwirklicht werden
so ist eine linienformige Versickerung liber Rigolen oder Sicker-
rohre vorzusehen)
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Erbe und sons-
tige Sachgiiter

gung von Bo-
dendenkmalen
bzw. archaolo-
gisch bedeutsa-
men Funden (z.
B. historisches
Schlachtfeld bei
Kammlach)

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme

Luft und Klima | Griinordnung Durch die Durchgriinung und die Randeingriinung wird eine aus-
reichende Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions-
und Filtervermoégen der Baume) gewahrleistet.

Landschaft Reglementie- | Schaffung eines hohen Durchgriinungsgrades innerhalb des In-
rung der zulds- |dustrie- und Gewerbeparks sowie einer moglichst intensiven
sigen Gebdude- | Randeingriinung.
héhen und
Grinordnung

Kulturelles Beeintrachti- Sollten sich im Verlauf der BaumalRinahmen entsprechende

Funde einstellen, werden in Absprache mit dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege geeignete MalRnahmen ergriffen.
Bodendenkmaler diirfen in ihrem Bestand ohne denkmalrecht-
liche Genehmigung weder verdndert noch beeintrachtigt wer-
den (Art. 7 und 15 DSchG). Im Bereich der unter Denkmalschutz
stehenden Bodendenkmaler muss fir alle Eingriffe in den Bo-
den, Erdbewegungen und bauliche Einrichtungen eine denkmal-
rechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15
DSchG).
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemalR § 14 BNatSchG dar. Nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Eine de-
taillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flaichenscharfe Festlegung der notwendi-
gen AusgleichsmaRBnahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahren nach den ,,Grunds-
atzen fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die
1999 (2. erweiterte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen herausgegeben wurden.

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere
des Eingriffs bewertet werden. Unter Berlicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der
Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen lasst sich dann ein sog. ,Kom-
pensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird.

Unter Berticksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit der Eingriffe, die zu nach-
haltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter fiihren, wie nachfolgend
aufgefiihrt beurteilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleiben durch Festsetzung von Art und MafR
der baulichen Nutzung folgende wesentliche Eingriffe:

- Versiegelung und Uberbauung von Boden (Eingriff in das Schutzgut Boden)

- Verlust bzw. Beeintrachtigung von (Teil-)Lebensrdumen (Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt)

Bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflache werden bereits versiegelte Bereiche (StralRen,
Wege und Gebaude) sowie Bereiche in denen sich durch das Vorhaben keine Verschlechterungen im
Vergleich zur Bestandssituation ergeben nicht mit bilanziert (rund 5,51 ha). Durch die vorhabenbe-
dingten verursachten Versiegelungen und Uberbauungen werden ausschlieBlich Gebiete geringer Be-
deutung beeinflusst.

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet wird im Wesentlichen von landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Die we-
nigen, das Landschaftsbild pragenden Strukturen liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches (Hecken)
oder bleiben in ihrem Bestand erhalten (Baumreihe parallel zur St 2037). Allerdings haben diese Fla-
chen insbesondere fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt eine hohe Bedeu-
tung, da Vogelarten der Roten Liste als Brutvogel im Geltungsbereich nachgewiesen wurden (Feldler-
che). Aufgrund der Ertragsfahigkeit des Bodens, wird dem Schutzgut Boden ebenfalls eine hohe Be-
deutung beigemessen. Die anderen Schutzgiiter spielen hingegen bei der Bewertung des Ausgangs-
zustandes eher eine untergeordnete Rolle (geringe Bedeutung).

Somit ergeben sich innerhalb des Gebietes geringer Bedeutung fir zwei Schutzglter hohe, fur die tb-
rigen Schutzgiiter jedoch eher geringe Wertigkeiten (vgl. Liste 1a des Leitfadens Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Gberwiegend untere Werte). In Verbindung mit der GRZ, die (iber 0,35
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liegen wird, wird daher zur Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs in Gebieten geringer Bedeutung
ein Kompensationsfaktor ,oberer Wert“ von 0,5 gewahlt.

= II 220
~ + / N
/
=
/ == =
= ED = Gemarkung Mindelneim
= a7
Gemarkung Kammlach
= X Gem;rkung Stetten . St2037 <
\ 2 un X
Eingriffsflache \—Eingriffsflache: Bereich 1 Bereich 2 Bereich 3
gesamt ca. 4,394 ha ca. 9,513 ha ca. 10,426 ha
ca. 24,333 ha ~—abz interne Ausgleichsfl.: == ca. 0,684 ha ca. —
kein Eingriff | Ausgleichsbedarf extern: ca. 2,197 ha ca. 4,073 ha ca. 5,213 ha
ca. 5,508 ha \
interne Ausgleichsflache | - j
5 Emgriffsplan
3350 - Interkommunaler
ittt 26,87718 Mindutham s N Industrie- und Gewerbepark

e ——
UNTERALLGA

Abbildung 8: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsflache fir den Bauabschnitt 3 betrdgt ca. 24,33 ha, wodurch sich ein Ausgleichflachenbe-
darf von ca. 12,17 ha ergibt (vgl. Abbildung 8). Nach Abzug der internen Ausgleichsflache in Hohe von
0,68 ha ergibt sich somit ein externer Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 11,48 ha.

Fiir den Bereich 2 — Sid ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 2,46 ha.

Teilgebiet Eingriffsflache Faktor Ausgleichsbedarf
Offentliche Verkehrsflache 0,26 ha 0,5 0,13 ha
Bauflache GE1 4,23 ha 0,5 2,12 ha
Baufldche GI1 0,42 ha 0,5 0,21 ha
Gesamt: 4,91 ha 2,46 ha

Dieser wird anteilig auf der externen Ausgleichsflache A4, A5, A6 sowie (iber die Randeingriinung A
intern iM Westen des Bereiches 2 — Siid wie folgt kompensiert:
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A Intern, FINrn. TF 355, TF 359, Gmkg. Oberkammach,

FINrn. TF 1237, TF 1283 Gmkg. Stetten 0,492 ha
A4, FINr. Teilflache 545/2, Gmkg. Markt Rettenbach von 1.037 ha mit 0,233 ha
A5, FINr. 545, Gmkg. Markt Rettenbach mit 0,994 ha
A6, FINr. 545/3, Gmkg. Markt Rettenbach mit 0,741 ha

anrechenbare Gesamtflache Bereich 2 — Siid: 2,460 ha

4.3 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Ziel der Ausgleichsmalinahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe in Natur und
Landschaft, durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. Er-
satzmallnahmen vorzusehen.

Die festgelegten Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen missen so konzipiert werden, dass nach
einer angemessenen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wieder-
hergestellt sind. Als Ausgleich fir die projektbedingten Auswirkungen des 3. Bauabschnitts werden
zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit der betroffenen Schutzgiiter landschaftspflegerische
Malnahmen festgesetzt.

Die betroffenen Flachen werden dabei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und
durch entsprechende Gestaltung und Pflegefestsetzungen gegeniiber dem Bestand in eine héhere
okologische Wertigkeit Uberflhrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht findet mit den nachfolgend aufge-
flihrten Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ein Ausgleich in den
Schutzgiitern statt. Die vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen wurden im Vorfeld bereits intensiv
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

4.3.1 AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Die geplante Randeingriinung (geplant ist hier die Entwicklung von Gehdlzstrukturen) im Siidwesten
des Geltungsbereiches mit einer Breite von 10 m wird sich positiv auf die Natur und Landschaft aus-
wirken. Zum einen reduzieren sie die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts-
bild. Zum anderen Stellen sie fiir verschiedene Arten neue, strukturreiche Lebensraume dar. Auf-
grund der positiven Effekte und der damit verbundenen Aufwertung gegentber dem derzeitigen Zu-
stand (landwirtschaftlichen Nutzflache), werden Flachen in einem Umfang von 0,68 ha als interne
Ausgleichsflache vorgeschlagen, die mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Demnach verbleiben ca. 11,48 ha, die auf externen Ausgleichsflachen zu erbringen sind.

4.3.2 AusgleichsmalBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches

Es ist vorgesehen acht externe Ausgleichsflachen in einem Umfang von ca. 12,39 ha 6kologisch aufzu-
werten (vgl. nachfolgende Tabelle und Abbildung).
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Tabelle 10: Ubersicht externe Ausgleichsflichen (Gréf3e, Bestand)

Flache/ Flurstlicksnr. GroRe [ha] | Bestand

A1 (FL.-Nr. 1770; Gemarkung 0,81 | Extensivgriinland

Hausen)

A2 (FI.-Nr. 1749; Gemarkung 1,32 | Intensivgriinland

Hausen)

A3 (FI.-Nr. 1547; Gemarkung 0,83 | Intensivgriinland

Unterkammlach)

A4, A5, A6 (FI.-Nr. 545, 545/2, 2,77 | Intensivgrinland, Fichtenwald, Uferbegleit-
545/3 Gemarkung Markt Retten- geholze, Auerbach (naturnaher Bachlauf)
bach)

A7 (FL.-Nr. 1609; Gemarkung 2,89 | Intensivgriinland

Hausen)

A8 (FI.-Nr. 2024; Gemarkung 3,77 | Intensivgriinland

Loppenhausen)

Summe: 12,39
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&

Abbildung 9: Ubersichtslageplan der externen Ausgleichsflidchen

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde werden folgende MaRBnahmen fiir die acht
externen Ausgleichsflachen festgelegt:
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Ausgleichsflache Al (Flurstiicksnummer 1770; Gemarkung Hausen):

Abbildung 10: A1 Ausgleichsflichenplanung Abbildung 11: A1 Bestandsfoto (Blick in Richtung Nordwes-

ten)
Lage Die Flache liegt im Salgener Moos zwischen Salgen und Zaisertshofen. Die Flache

grenzt an Waldflachen und Geholze an, stidostlich und siidwestlich der Ausgleichs-
flache verlduft ein Feldweg.

Ausgangszu- | Aktuell wird die Flache als Extensivgrinland bewirtschaftet.

stand
Ziele Die bisher extensiv bewirtschaftete Griinlandflache sollen zu einer artenreichen
Pfeifengraswiese (Lebensraumtyp 6410) umgewandelt werden. Dariber hinaus
sollen zur Strukturanreicherung Totholzstubben entlang des Waldrandes einge-
bracht werden. Im sidlichen Bereich der Flache soll eine wechselfeuchte Mulde
entstehen.

Malnahmen | Durch Aushagerung der Flache sind magere artenreiche Pfeifengraswiesen (Le-
bensraumtyp 6410) zu entwickeln. Im Bereich der Geldnderinne ist die Gelande-
oberflache so zu modellieren, dass eine wechselfeuchte Mulde entsteht. Fir die
Reptilien und Amphibien werden entlang des Waldrandes Totholzstubben geschaf-
fen, die als Sommerversteck und Uberwinterungsplatz fiir Reptilien und Amphibien
dienen.

Pflege Weitere Aushagerung der Flache durch eine 2-3 malige Mahd in den ersten Jahren
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Danach Erhaltung der Streu-
wiese durch 1-malige Mahd ab September. Das Mahdgut ist in der Flache ca. eine
Woche zu belassen und erst dann zu entfernen (Versamung). Die wechselfeuchten
Mulden / Feuchtwiesenbereiche sind einmal pro Jahr ab September zu mahen. Der
Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt.
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Ausgleichsflache A2 (Flurstiicksnummer 1749; Gemarkung Hausen):

\‘\

Abbildung 12: A2 Ausgleichsflichenplanung Abbildung 13: A2 Bestandsfoto (Blick in Richtung Siidwesten)

Lage Die Flache liegt im Salgener Moos zwischen Salgen und Zaisertshofen. Nordostlich
an die Ausgleichsflache angrenzend befindet sich das Biotop (Nr.: 7829-1125) ,He-
cken und Hochstaudensdaume an Graben und begradigten Bachen im Salgener
Moos westlich Zaisertshofen”. Im Nordosten und im Stidwesten der Flache befin-
den sich zum Teil biotopkartierte Feldgeholze.

Ausgangszu- | Die Flache wird aktuell als Intensivgriinland genutzt.

stand
Ziele Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache soll extensiviert werden und
zu artenreichen Pfeifengraswiesen (Lebensraumtyp 6410) umgewandelt werden.
Im stidostlichen Bereich der Flache soll durch die Anlage von Blihstreifen artenrei-
ches Griinland (Lebensraumtyp 6510) entwickelt werden. Dariiber hinaus sollen
auf der Flache wechselfeuchte Mulden entstehen.

MaRnahmen | Durch Aushagerung der Flache sind magere artenreiche Pfeifengraswiesen (Le-
bensraumtyp 6410) zu entwickeln. Im siidostlichen Bereich der Flache ist artenrei-
ches Griinland (Lebensraumtyp 6510) zu entwickelt, in dem auf 30 % der Griinland-
flache ca. 10 m breite Saatgutsteifen quer zur Bewirtschaftungsrichtung geschaffen
werden, auf denen geeignetes Saatgut bzw. Aufbringen von Heumahd aus umlie-
genden Biotopflachen des LPV-Unterallgdu ausgebracht wird. Im Bereich der beste-
henden Geldnderinne sollen wechselfeuchte Muldenstrukturen (Tiefe ca. 0,2 bis
0,3 m) entstehen. Dazu ist die Geldanderinne durch Querriegel (Erddéamme) unter-
halb der geplanten Mulde mit dem Abtragsmaterial zu verschlieRen.

Pflege Weitere Aushagerung der Pfeifengraswiese durch eine 2-3 malige Mahd in den ers-
ten Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde. Danach Erhaltung
der Streuwiese durch 1-malige Mahd ab September. Das Mahdgut ist in der Flache
ca. eine Woche zu belassen und erst dann zu entfernen (Versamung). Die wechsel-
feuchten Mulden / Feuchtwiesenbereiche sind einmal pro Jahr ab September zu
mahen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unter-
sagt.
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Ausgleichsflache

Abbildung 14: A3 Ausgleichsfldchenplanung Abbildung 15: A3 Bestandsfoto (Blick in Richtung Nordosten)

A3 (Flurstiicksnummer 1547; Gemarkung Unterkammlach):
™

o

Lage

Die Flache liegt im Sidwesten von Unterkammlach und grenzt im Westen unmittel-
bar an den bestehenden Fichtenwald an. Sidostlich der Ausgleichsflache verlauft
ein befestigter Weg und im Norden befindet sich das Biotop (Nr.: 7928-1033)
,Feldgeholz stidostlich Eichelgarten”. Stdlich und Ostlich schlieRen weitere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Flache steigt von Osten in Richtung Westen
von 605 auf 615 m NHN an.

Ausgangszu-
stand

Aktuell wird die Flache als Intensivgriinland bewirtschaftet.

Ziele

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache soll extensiviert werden und zu Flach-
landmahwiesen (Lebensraumtyp 6510) umgewandelt werden. Dariber hinaus soll
im Westen der Flache ein Ubergang zum Fichtenwald geschaffen werden, indem
ein stufiger Waldmantel mit einer artenreichen Heckenstruktur als Vorpflanzung
angelegt wird. Zur Strukturanreicherung und zur Aufwertung des Landschaftsbildes
soll auf der Flache eine Bepflanzung mit Einzelbdumen erfolgen und im Osten der
Flache soll eine wechselfeuchte Mulde entstehen.

Maflnahmen

Entlang der westlichen Flurstilicksgrenze sollen in einer Breite von 10-15 m fiinf bis
sieben-reihig Waldrandgehélze im Raster 1,5 m x 1,5 m (vgl. Pflanzliste gemaR Sat-
zung (Kapitel 4.16)) gepflanzt werden. Vorgelagert zu dem Waldrandgeholz ist ein
Hochstaudensaum zu entwickeln. Die Gelandeoberflache soll am dstlichen Rand
der Ausgleichsflache so modelliert werden, dass eine wechselfeuchte Mulde ent-
steht, die das Oberflachenwassers aus der Flache und dem Graben entlang des
Weges sammelt. Die Notentlastung in die bestehende Grabenverrohrung ist zu er-
halten. Dariiber hinaus sind innerhalb der Ausgleichsflache vier Einzelbdumen (3
Eichen und 1 Winterlinde) in Hochstammqualitat zu pflanzen.

Der verbleibende Teil der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ist durch die
Anlage von ca. 10 m breiten Blihstreifen auf ca. 30 % der Griinlandflache und An-
saat dieser mit geeignetem Saatgut bzw. Aufbringen von Heumahd aus den umlie-
genden Biotopflachen des LPV-Unterallgdu zu einem artenreichen Griinland zu ent-
wickeln.

Pflege

Aushagerung der Magerwiese durch eine 2-3 malige Mahd in den ersten Jahren
mit Abfuhr des Mahgutes. Im Bereich des extensiv genutzten artenreichen Grin-
landes ist eine maximal zweimalige Mahd im Jahr ab Anfang Juni vorgesehen. Die
wechselfeuchten Mulden sind bei Bedarf einmal pro Jahr ab September zu mahen.
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt und die Pflanzungen sind zum
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Verbissschutz bei Bedarf einzuzdunen. Die Schutzzdune sind nach ca. 6 Jahren zu
entfernen.

Ausgleichsflache A4, A5, A6 (Flurstiicksnummer 545, 545/2, 545/3; Gemarkung Markt Rettenbach):

} 2P

va

Abbildung 16: A4, A5, A6 Ausgleichsflichenpla- Abbildung 17: A4, A5, A6 Bestandsfoto (Blick in Richtung Siidosten)
nung

Lage Die Ausgleichsflache liegt im Stidosten vom Markt Rettenbach, unmittelbar
westlich vom Auerbach. Sie grenzt im Westen an das Waldsttick ,,Bannholz” an
und wird von einem von Norden nach Siiden verlaufenden Feldwege durchzo-
gen. Stdlich und noérdlich schlieRen weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Die Ausgleichsflache liegt auf ca. 700 m NHN und fallt leicht nach
Nordosten.

Ausgangszustand | Der GroRteil der Flache wird aktuell als Intensivgriinland bewirtschaftet. Im
Osten der Flache, an den Auerbach angrenzend, befinden sich Uferbegleitge-
holze. Darlber hinaus sind Teilflachen von Fichtenwald gepragt.

Ziele Aufwertung des Talraumes und der Uferrandstreifen des Auerbachs durch Auf-
bau naturnaher Waldmantelsdume und Uferbegleitgehdlze. Die bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flache soll extensiviert werden und zu Flachland-
mahwiesen (Lebensraumtxp 6510) umgewandelt werden. Zur Wiedervernas-
sung der Flache sollen im Westen wechselfeuchten Mulden angelegt werden.
MalBnahmen Herausnahme standortfremder Fichten entlang der 6stlichen Uferseite des Au-
erbachs und partielle Anpflanzung eines naturnahen Uferbegleitsaumes mit
Erlen, Weiden und Strduchern (siehe Planzeichnung). Zudem ist ein buchtiger,
artenreicher Hochstaudensaum entlang dem Uferbegleitgehdlz zu entwickeln.
Entlang der westlichen Flurstiicksgrenze soll auf einer Lange von ca. 150 m
drei- bis flinf-reihig Waldrandgehdlze im Raster 1,5 m x 1,5 m gepflanzt wer-
den (vgl. Pflanzliste gemaR Satzung (Kapitel 4.16)). Zur Wiederverndssung des
Grinlandes soll die Gelandeoberflache am westlichen Rand der Ausgleichsfla-
che so modelliert werden, dass wechselfeuchte muldenartigen Strukturen ent-
stehen. Eine Anbindung der geplanten Mulden an den Trockengraben entlang
dem Waldrand im Westen ist herzustellen.
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Der verbleibende Teil der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ist durch
die Anlage von ca. 10 m breiten Blihstreifen auf ca. 30 % der Grinlandflache
und Ansaat dieser mit geeignetem Saatgut bzw. Aufbringen von Heumahd aus
den umliegenden Biotopflachen des LPV-Unterallgdu zu einem artenreichen
Grunland zu entwickeln (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde).

Pflege Im Bereich des extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes ist eine maximal
zweimalige Mahd im Jahr ab Anfang Juni vorgesehen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen. Die Hochstaudensdaume entlang dem Waldrand im Wes-
ten und des Uferbegleitgehdlzes im Osten sind abschnittsweise im Herbst zu
mahen. Jegliche Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
|assig. Die Pflanzungen sind zum Verbissschutz bei Bedarf einzuzaunen und
werden der natirlichen Sukzession Uberlassen. Die Schutzzaune sind nach ca.
6 Jahren zu entfernen.

Ausgleichsflache A7 (Flurstiicksnummer 1609; Gemarkung Hausen):

Abbildung 18: A7 Ausgleichsfldchenplanung Abbildung 19: A7 Bestandsfoto (Blick in Richtung Westen)

Lage Die Flache liegt zwischen Hausen und Zaisertshofen sudlich des Waldstiickes
»Fohrenbachholz”. Im Westen und Osten der Flache verlaufen zwei Feldwege.
Nordlich, dstlich und stidlich schlieSen weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Im Westen an die Ausgleichsflache angrenzend verlauft der
Fleckenbach und im Nordwesten befindet sich eine Kurzumtriebsplantage.
Die Flache steigt von Nordosten in Richtung Stidwesten von 545 auf 555 m
NHN an.

Ausgangszustand | Aktuell wird die Flache als Intensivgriinland bewirtschaftet. Im Westen befin-
det sich ein Stadel.

Ziele Zur Verbesserung der Habitatsituation flr Arten der offenen Agrarlandschaft
(ca. 2,0 ha) fiir Feldlerche und Wiesenschafstelze sollen Lerchenfenster ange-
legt werden (CEF1). Zudem soll die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
durch eine extensive Nutzung zu Flachlandmahwiesen (Lebensraumtyp 6510)
umgewandelt werden. Im westlichen Bereich der Flache soll ein Ubergang
zum Wald geschaffen werden, indem ein stufiger Waldmantel mit einer ar-
tenreichen Heckenstruktur als Vorpflanzung angelegt wird. Darliber hinaus
sollen auf der Flache wechselfeuchte Mulde entstehen.
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MalBnahmen Entlang der westlichen Flurstiicksgrenze sollen auf einer Lange von ca. 80 m
drei bis flinf-reihig Waldrandgehdlze im Raster 1,5 m x 1,5 m (vgl. Pflanzliste
gemal Satzung (Kapitel 4.16)) gepflanzt werden. Innerhalb der Flache ist die
Gelandeoberflache so zu modellieren, dass wechselfeuchte Mulden entste-
hen. Dariber hinaus ist die westliche Grabenb6schung in Osten der Aus-
gleichsflache abzuflachen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist im Randbereich
der Flache einzubauen. Der verbleibende Teil der bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache ist durch die Anlage von ca. 10 m breiten Bluhstreifen auf ca.
30 % der Griinlandflache und Ansaat dieser mit geeignetem Saatgut des LPV-
Unterallgdu zu einem artenreichen Grinland zu entwickeln. Als Habitat flr
die Feldlerche sind im 6stlichen Bereich alle 2-3 Jahre im Marz Lerchenfenster
durch AufreiRen/Umbruch der Grasnarbe auf wechselnden Fldchen (ca. 10 x
20 m, ca. 6-7 Stlick) herzustellen (CEF1).

Pflege Die Lerchenfenster sind alle 2-3 Jahre im Marz durch AufreiBen/Umbruch der
Grasnarbe auf wechselnden Flachen herzustellen. Im Bereich des extensiv ge-
nutzten artenreichen Griinlandes ist eine maximal zweimalige streifenweise
Mahd im Jahr ab Anfang Juni vorgesehen. Bei Bedarf kann ggf. ein zweiter
Schnitt ab Mitte September durchgefiihrt werden. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen (Aushagerung). Die wechselfeuchten Mulden sind einmal
pro Jahr ab September zu mahen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflan-
zenbehandlungsmitteln ist untersagt. Die Pflanzungen sind zum Verbissschutz
einzuzaunen. Der Schutzzaun ist nach ca. 6 Jahren zu entfernen.

Ausgleichsflache A8 (Flurstiicksnummer 2024; Gemarkung Loppenhausen):

ted i
Abbildung 21: A8 Bestandsfoto (Blick in Richtung Osten)

Abbildung 20: A8 Ausgleichsfléichenplanung

Lage Die Flache liegt im Stidwesten von Loppenhausen, westlich der B 16 und der
Bahnstrecke Mindelheim — Giinzburg und wird umgeben von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Im Norden angrenzend verlduft ein wasserfiihrender
Graben und im Nordwesten der Flache liegt die Waldflache , Grabenteile”.
Ausgangszustand | Aktuell wird die Flache als Intensivgriinland bewirtschaftet.

Ziele Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache soll extensiviert werden und zu
Flachlandmahwiesen (Lebensraumtyp 6510) umgewandelt werden. Im Wes-
ten der Flache soll die Artenvielfalt durch die Anlage einer Streuobstwiese er-
hoht werden. Zur Strukturanreicherung und zur Aufwertung des
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Landschaftsbildes soll im Norden der Flache eine Bepflanzung mit Einzelbau-
men, Feldgehdlzen und Grabenbegleitgehdlzen erfolgen.

Malinahmen Aufbau einer Leitstruktur entlang der Nordgrenze durch Anpflanzung von ei-
ner naturnahen 3 bis 5 reihigen Hecke im Nordwesten (ca. 50 m) und Fortset-
zung mit einer Einzelbaumreihe (ca. 5 St, Winterlinde und Bergahorn). Ent-
lang der Siidseite des Grabens ist durch die Pflanzung von Strdauchern und Er-
len ein ca. 150 m langes Uferbeleitgehdlz zu entwickeln. Zudem sind Klein-
strukturen (Steinriegel und Totholzstubben, ca. 5 St) anzulegen, die von Rep-
tilien als Sonnenplatz und Uberwinterungsquartier genutzt werden kénnen.
Im Westen der Ausgleichsflache sind standorttypische Obstbaume im Raster
von 15 m x 15 m (ca. 10 Stiick) zu pflanzen.

Der verbleibende Teil der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ist durch
die Anlage von ca. 10 m breiten Blihstreifen auf ca. 30 % der Griinlandflache
und Ansaat dieser mit geeignetem Regio-Saatgut des LPV-Unterallgau zu ei-
nem artenreichen Griinland zu entwickeln (in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde).

Pflege Im Bereich des extensiv genutzten artenreichen Griinlandes ist eine maximal
zweimalige Mahd im Jahr ab Anfang Juni vorgesehen. Das Mahdgut ist von
der Flache zu entfernen.

Artspezifische Pflegeschnitte fur Streuobstbestdnde und Einzaunen der Pflan-
zungen zum Verbissschutz. Die Hecken und Baume werden der natiirlichen
Sukzession Uberlassen. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenbehand-
lungsmitteln ist untersagt.

Allgemeine Hinweise zu den AusgleichsmalBnahmen

Fir die Pflanzungen von Hecken, Einzelbdumen, Streuobstwiesen und Feldgeholzen ist der Herbst als
Malnahmenzeitraum vorzusehen. Als Pflanzware sind bevorzugt autochthone Gehdlze des entspre-
chenden Herkunftsgebietes zu verwenden. Die Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetzes
(FOVG) sind zu beachten. Die jeweiligen Artanspriiche der Pflanzungen sind im Zuge der Herstellungs-
pflege sowie der Pflanzung zu beriicksichtigen. Als Entwicklungszeitraum werden 5-10 Jahre erwartet
(Stufe I). Am Waldrand sollen zunachst Baume I. Ordnung gepflanzt werden, denen mit zunehmender
Entfernung vom Wald Badume Il. Ordnung und Striaucher vorgelagert werden. Im Ubergang zum Offen-
land sollen Hochstaudenfluren den Waldmantel abrunden. Fir alle Ausgleichsflachen gilt, dass weder
Dlingemittel, Fungizide, Pestizide oder Herbizide ausgebracht werden dirfen.

4.4 Ausgleichsflichenbilanzierung / Okokonto

Die Ausgleichsmallnahmen werden gemals § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass
die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft - vorbehaltlich der Zu-
stimmung durch die Untere Naturschutzbehoérde - vollstandig ausgeglichen werden kénnen.

Durch die genannten externen AusgleichsmalBnahmen auf den Flachen Al- A8 ergibt sich insgesamt
ein Kompensationsumfang von ca. 12,39 ha. Der noch bendtigte externe Ausgleichsflachenbedarf
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von ca. 11,48 ha wird durch die acht externen Ausgleichsflachen vollstandig erbracht. Dariiber hinaus
verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von ca. 0,91 ha (9.070 m?).

Der Kompensationsiiberschuss von ca. 0,91 ha kann auf das Okokonto des Zweckverbandes ,,Zweck-
verband Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu”, das noch zu erstellen ist, verbucht werden.

5 Planungsalternativen

Die Entwicklung des interkommunalen Industrie- und Gewerbeparks basiert auf einem stadtebauli-
ches Gesamtkonzept, indem die grundsatzliche Bebauung, die Erschliefung und die Griinstruktur in
Abstimmung mit den zustdandigen Behorden und den Entscheidungstrdagern untersucht und entwi-
ckelt wurde.

Dabei wurden folgende Kriterien untersucht und bewertet:

- sparsamer Landverbrauch

- sparsame, 6konomische ErschlieBung

- geringst moglicher Versiegelungsgrad, aber auch optimale, effiziente Ausnutzung der ausgewie-
senen Bauflachen

- optimale Einbindung in die vorhandene Landschaft nach aulRen

- optimale innere Durchgriinung

- integriertes Entwasserungskonzept

- optimierte innere Verkehrsfihrung fir FuRganger und Radfahrer

- homogenes stadtebauliches Konzept

- Flexibilitat der abschnittsweisen Bebaubarkeit und Erweiterungsmoglichkeiten

Die Ergebnisse wurden in einen Rahmenplan tberfiihrt, der als Grundlage fiir die weiteren Planungs-
und Verfahrensschritte dient.

Im Rahmen der gegenstandlichen Aufstellung des Bebauungsplans sind in erster Linie die unter-
schiedlichen stadtebaulichen Loésungsansatze innerhalb des geplanten Projektgebietes darzustellen.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass bezliglich der wesentlichen Rahmenbedingungen (Flachengrole
der Baufenster, ErschlieBungssituation, zuldssige Gebdudehohen etc.) aufgrund der Nutzungsanspri-
che moderner Betriebe nur eingeschrankte Spielrdume bestehen. Die diskutierten Alternativen un-
terschieden sich dementsprechend hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nur geringfiigig.

6 Anfailligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Der Geltungsbereich liegt weder in einem durch Hochwasser gefahrdeten Gebiet noch ist in diesem
Bereich mit speziellen Naturkatastrophen zu rechnen. Als wahrscheinlichstes Unfallszenario wére ein
Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag, anzunehmen, da die Gebdude exponiert auBerhalb der
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Ortsbereiche liegen. Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalRnahmen und der Einpla-
nung der gesetzlich vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei dem Neubau die Gefahren bzw. die
Auswirkungen durch einen Brand deutlich minimiert werden.

Das hochste Gefahrenpotential geht von menschlichem oder technischem Versagen in einem Gewer-
bebetrieb aus, durch unvorhersehbare Unfélle konnen Brande, Explosionen oder Luft-, Boden-, Was-
serverunreinigungen entstehen.

Heftige Starkregenereignisse in den letzten Jahren haben gezeigt, dass unwetterartige Niederschlage
iberall auftreten kénnen und zu Uberschwemmungen fithren kénnen. Genaue Daten zu diesem Ge-
fahrenpotential liegen momentan nicht vor.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

7 Methodik und technische Verfahren

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte nach den ,Grundsatzen fiir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben
wurde. Zur Bewertung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden u. a. die
amtliche Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung, das Arten- und Biotopschutzprogramm
fir den Landkreis Unterallgdu sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquel-
len herangezogen. Das Projektgebiet wurde dartber hinaus im Frihjahr 2016 im Rahmen der finf
Brutvogelkartierungen begutachtet.

8 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Besondere Schwierigkeiten traten bei der Ermittlung der Grundlagendaten sowie bei der Analyse und
der Bewertung der Schutzgiter lediglich bei der zu erwartenden Verkehrsentwicklung auf. Flr detail-
liertere / konkretere Aussagen beziiglich der zu erwartenden, vorhabensbedingt verursachten Ver-
kehrsstrome (als die im Kap. 3.1.2 getroffenen) waren entsprechende zusétzliche gutachterliche Aus-
sagen (Verkehrsgutachten / Immissionsschutzgutachten) sinnvoll bzw. erforderlich.

9 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht damit zu rechnen, dass
Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden kénnten bzw. miiss-
ten. Auf ein Monitoring kann daher verzichtet werden. Sinnvoll ist jedoch die regelm&Rige Uberprii-
fung der Wirksamkeit der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen sowie der entsprechenden
Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit.

Zur Uberwachung der verkehrlichen Entwicklung kann ggf. ein Monitoring durchgefiihrt werden, um
bei Fehlentwicklungen mit geeigneten verkehrslenkenden MaRnahmen reagieren zu konnen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Zweckverband Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu, bestehend aus den Gemeinden Ap-
feltrach, Kammlach, Stetten, Unteregg sowie der Kreisstadt Mindelheim, plante im Zuge des gegen-
standlichen Bebauungsplanes die Erweiterung des interkommunalen Industrie- und Gewerbeparks
Unterallgdu. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes , Interkommunaler Industrie-
und Gewerbepark Unterallgiu - 3. Anderung und Erweiterung” soll nun in einem dritten Bauabschnitt
das Baurecht fiir die Ansiedlung weiterer moderne GrolRunternehmen geschaffen werden. Der ge-
genstandliche Geltungsbereich umfasst ca. 29,8 ha.

Unter Bertlicksichtigung der in Kapitel 4.1 zusammenfassend aufgelisteten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen sowie unter Beachtung der Vorbelastungen des Plangebietes kénnen die in
nachfolgender Tabelle dargestellten Auswirkungen auf die Umwelt erwartet werden.

Tabelle 11: Ubersicht der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering gering bis mittel

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt | mittel bis hoch mittel bis hoch

Flache hoch hoch

Boden hoch hoch

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering gering

Luft und Klima gering gering bis mittel

Landschaft mittel mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter gering gering

Die Tabelle 11 macht deutlich, dass hohe Umweltauswirkungen innerhalb der Schutzgiiter Fldache, Bo-
den sowie Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt und mittlere Umweltauswirkungen innerhalb
des Schutzgutes Landschaft zu erwarten sind. Die Schutzgiiter Flache und Boden stellt ein nicht ver-
mehrbares Gut dar. Darliber hinaus weisen die Boden auf der Hochterrasse einen vergleichsweise
hohen Ertragswert auf. Durch das geplante Vorhaben wird das Bodengeflige verdandert und verliert
im Bereich der Versiegelungen dauerhaft seine Funktion. Darlber hinaus handelt es sich bei dem ge-
planten Vorhaben um eine weit wahrnehmbare Veranderung der Landschaft mit bedeutsamen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt sind die nachgewiesenen Brutvogelarten Schaftstelze und Feldlerche hervorzuheben. Ferner
stellt insbesondere die nordlich angrenzende Hecke einen wichtigen Landschaftsbestandteil dar und
bietet unterschiedlichen Arten entsprechenden Lebensraum. Durch die friihzeitige Umsetzung
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geeigneter Mallnahmen wird eine Beeintrachtigung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie der Vogelschutzrichtlinie nicht erwartet.

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kann festgehalten werden, dass fir alle
europaischen Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Arten der Vogelschutzrichtlinie),
bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalnah-
men, die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nach derzeitigem Informations-
stand nicht erflllt werden. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich in Hohe von ca. 12,17 ha
zu erbringen. Das Ausgleichsflachenkonzept sieht daflir sowohl die Anlage von Ausgleichflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches als auch auf externen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches vor.
Es ist vorgesehen acht externe Ausgleichsflachen in einem Umfang von ca. 12,39 ha dkologisch aufzu-
werten. Die Konzeption der externen Ausgleichsflachen (A1 — A8) erfolgte in enger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes wird festgestellt, dass unter Zugrundelegung der for-
mulierten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie der Umsetzung der AusgleichsmaRnah-
men bei der Realisierung des Bebauungsplanes , Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Unte-
rallgdu (3. Bauabschnitt)” die Planung 6kologisch kompensierbar ist und — vorbehaltlich der Zustim-
mung durch die zustandige Untere Naturschutzbehoérde - keine verbleibenden erheblichen oder
nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten
sind. Zudem entsteht bei der Umsetzung aller AusgleichsmaBnahmen ein Kompensationstiberschuss
von ca. 0,9 ha der auf das Okokonto des Zweckverbandes angerechnet werden kann.

11 Quellenregister

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.) (2017): Artenschutzkartierung Bayern (Ortsbezogene
Nachweise) — Gebiet Mindelheim

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2018): Amtliche Biotopkartierung Bayern (download von
https://www.Ifu.bayern.de/natur/biotopkartierung_daten/index.htm)

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2019a): Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete (https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm)

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2019b): Kartendient Gewdasserbewirtschaftung
(https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_gewaesserbewirtschaf-
tung_ftz/index.html?lang=de)

Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (1999): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) — Landkreis Unterallgau - Textband, Minchen

Bayerisches StraReninformationssystem (2018): Daten der StraRenverkehrszahlung 2015 (www.bay-
sis.bayern.de)
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rie- und Gewerbepark Unterallgdu 3. Bauabschnitt”, Augsburg

Ingeneurbiiro fiir Bauwesen Dipl. Ing (FH) M. Pfafflinger (1999): 2. Anderung Flachennutzungsplan
der Gemeinde Stetten, Tirkheim

LARS consult (2004): Stadtebaulich-strukturelles Gesamtkonzept zum Interkommunalen Industrie-
und Gewerbeparks Unterallgdu, Memmingen

LARS consult (2005): 2. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Kammlach, Memmingen.

LARS consult (2016): Bebauungsplan mit Griinordnung Industrie- und Gewerbepark Unterallgdu — 3.
Bauabschnitt - Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP), Memmingen.

MODUS CONSULT ULM Gmbh (2018): Verkehrsmonitoring Industrie- und Gewerbepark Unterallgau,
Ulm

OLPA — Biurogemeinschaft fiir Ortsplanung und Stadtentwicklung (2001): Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Stadt Mindelheim, Augsburg
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